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Secretaria General
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE
HAN DE REGIR EN LA CONTRATACION POR PROCEDIMIENTO
ABIERTO DEL CONTRATO DE CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LA
TERMINACION DE LA AMPLIACION, REFORMA Y EXPLOTACION DEL
PARQUE DEPORTIVO DE LA ALDEHUELA (COMPLEJO DEPORTIVO
MUNICIPAL LA ALDEHUELA).

CAPITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CLAUSULA 12.- FINALIDAD Y OBJETO DEL CONTRATO.-

1. La finalidad del contrato es la concesion de obra publica para la terminacién
de la ampliacion, reforma y explotacion del denominado “Parque Deportivo de la
Aldehuela” propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca.

2. El objeto del contrato regulado en el presente Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares - PCAP en lo sucesivo - que se ejecutara a riesgo y
ventura del contratista, comprende:

a.) La construccion de la obra pendiente de ejecucion de la ampliacion y
reforma del Complejo Deportivo Municipal en los términos del Proyecto de obras
aprobado por Resolucion de Alcaldia de fecha 29 de noviembre de 2010 y del Pliego de
Prescripciones Técnicas (PPT en lo sucesivo), de modo que permita su entrega al
servicio publico, sin perjuicio de las ulteriores ampliaciones que pudiera llegar haber.
La construccién comprendera todos y cada uno de los elementos que sean precisos para
la utilizacion de la obra y su posterior explotacion.

b.) La explotacion del Complejo Deportivo construido en los términos de la
letra anterior, conforme al fin al que se encuentra afectado el bien, asi como su
conservaciéon y mantenimiento, conforme al PPT.

3.) La codificacion del objeto del contrato, segin el Vocabulario Comun de
Contratos Publicos (CPV) aprobado por el Reglamento 213/2008-CE de 28 de
noviembre de 2007, es 45212220-4 “trabajos de construccion de instalaciones
polideportivas”.

CLAUSULA 22- NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.-

1. El presente contrato es de concesion de obra publica de -caracter
administrativo, conforme al art. 19.1 a) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011 y en la Gltima redaccion
dada por la Ley 14/2013 de 27 de Septiembre (en lo sucesivo TRLCSP). En aplicacion
de lo dispuesto en el art. 14.1 TRLCSP el contrato estara sujeto a una regulacion
armonizada.
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2. El contrato se regird por lo dispuesto en el presente PCAP y todos sus
Anexos; por el PPT y todos sus Anexos; por el Proyecto de obras de 29 de noviembre de
2.010, por el Modificado que presente el adjudicatario, y por los demas documentos
contractuales, en los términos establecidos en la clausula siguiente. Las actividades o
servicios deportivos que se desarrollen en el Complejo, ostentara en todo momento la
calificacion de servicio publico municipal, quedando todas las construcciones e
instalaciones adscritas al mismo.

3. Asimismo se regira por las disposiciones y normas de Derecho Comunitario
que le sean de aplicacion; por los preceptos contenidos en el vigente TRLCSP, en el RD
817/2009, de 8 de mayo y en el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas (en adelante RGLCAP); asi como por las previsiones que en
materia de contratacion y de servicios publicos locales establezca la Ley reguladora de
Bases de Régimen Local (en adelante LRBRL) y el Real Decreto Legislativo 781/1986,
de 18 de abril, de disposiciones legales vigentes en materia de régimen local (en
adelante, TRRL). Supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho
administrativo y en su defecto, las de derecho privado.

4. El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de los pliegos,
de los documentos Anexos que forman parte del mismo, o de las instrucciones o normas
de toda indole promulgadas por la Administracion que puedan tener aplicacion en la
ejecucion de lo pactado, no eximira al adjudicatario de la obligacion de su
cumplimiento.

5.- De conformidad con lo establecido el art. 21 TRLCSP el orden jurisdiccional
contencioso-administrativo sera el competente para resolver las cuestiones litigiosas
relativas a la preparacion, adjudicacion, efectos, cumplimiento y extincion del contrato.

No obstante todo lo anterior, el conocimiento de las cuestiones litigiosas que se
susciten por aplicacion de los preceptos contenidos en la seccion 4.2 del Capitulo 11 del
Titulo 1l del Libro IV del TRLCSP, sera competencia del orden jurisdiccional civil,
salvo para las actuaciones en ejercicio de las obligaciones y potestades administrativas
que, con arreglo a lo dispuesto en dichos preceptos, se atribuyen a la Administracion
concedente, y en las que sera competente el orden jurisdiccional contencioso-
administrativo.

6.- Los Juzgados y Tribunales competentes para resolver las cuestiones litigiosas
que surjan entre las partes seran los que, dentro del orden jurisdiccional que corresponda
segun el caso, tengan su sede en esta Capital.

CLAUSULA 32- DOCUMENTACION CONTRACTUAL Y CLAUSULA
GENERAL DE CONTRADICCION.-

Tendré caracter contractual la siguiente relacion de documentos:
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a.) El presente PCAP y todos sus Anexos.

b.) EIPPT y todos sus Anexos.

c.) El Proyecto de Obras aprobado por Resolucion de Alcaldia de 29 de
noviembre de 2.010, y la oferta presentada por el adjudicatario, incluido su
Proyecto Modificado asi como las variantes que pudiera presentar, de
conformidad con lo dispuesto en el PPT.

En el supuesto de que exista cualquier contradiccion en sus términos, los
documentos relacionados se interpretaran teniendo en consideracion el orden de
prelacion por el que se enumeran en la presente clausula, de modo que cada uno de ellos
tendra preferencia respecto a los que le siguen en orden.

CLAUSULA 4°.- ADMINISTRACION CONTRATANTE Y ORGANO DE
CONTRATACION.-

1.- La Administracion Puablica contratante y concedente de la presente concesion
de obra publica serd el Excmo. Ayuntamiento de Salamanca.

2.- Actuard como oOrgano de contratacion el Pleno de la Corporacion, el cual
ostentara las prerrogativas de interpretar el contrato, resolver las dudas que ofrezca su
cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico, acordar su resolucion y
determinar los efectos de ésta, con sujecion a la normativa que resulte aplicable .

CLAUSULA 52, RECURSO ESPECIAL EN MATERIA DE CONTRATACION.-

De conformidad con lo dispuesto en el art. 40.1 a) TRLCSP podran ser objeto
de recurso especial en materia de contratacion - previo a la interposicion del
contencioso administrativo - los siguientes actos relativos a la contratacion de la
concesion de obra publica para la terminacion de la ampliacion, reforma y explotacion
del “Parque Deportivo de la Aldehuela”:

a) Los anuncios de licitacion, los pliegos y los documentos contractuales que
establezcan las condiciones que deban regir la contratacion.

b) Los actos de tramite adoptados en el procedimiento de adjudicacion, siempre
que éstos decidan directa o indirectamente sobre la adjudicacion, determinen la
imposibilidad de continuar el procedimiento o produzcan indefensién o perjuicio
irreparable a derechos o intereses legitimos. Se consideraran actos de tramite que
determinan la imposibilidad de continuar el procedimiento los actos de la Mesa de
Contratacion por los que se acuerde la exclusion de licitadores.

c) Los acuerdos de adjudicacion adoptados por los poderes adjudicadores.
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CLAUSULA 62.- PATRIMONIO DE LA CONCESION

1.- ElI Ayuntamiento, titular del Complejo Deportivo de la Aldehuela, adscribira
a la concesion todas las edificaciones, instalaciones, construcciones, elementos y demas
medios materiales recogidos en el Proyecto y PPT, destinandose al uso previsto en el
proyecto de la obray el PPT.

Igualmente, quedaran adscritos todos los bienes que aporte el concesionario
durante el periodo de duracion de la concesion, asi como los de reposicion o ampliacion
de los inicialmente integrantes del contrato.

Todos los bienes anteriormente descritos revertiran al Ayuntamiento en el
momento de extincion de la concesion, debiendo respetarse, en todo caso, lo dispuesto
en los planes de ordenacidn urbanistica o sectorial que les afecten.

2.- En todo caso, los bienes referidos en el aparatado anterior, seran de
titularidad del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca.

3.- El régimen juridico aplicable a los bienes integrados en la concesion serd el
propio de los bienes de dominio publico afectados a la prestacion de un Servicio
Publico, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 79.3 LBRL y 74 y siguientes
del Real Decreto 1372/86, de 13 de Junio, por el que se aprueba Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales (RBEL).

4.- El adjudicatario estara obligado durante todo el término de vigencia de la
concesion a: proyectar, ejecutar, conservar, mantener, reponer y reparar todas las obras -
ya sean principales, ya accesorias o vinculadas a éstas - para que se cumpla la finalidad
determinante de su construccién, permitiendo su mejor funcionamiento y explotacion,
asi como a realizar todas las actuaciones ambientales relacionadas con las mismas, todo
ello de acuerdo con las normas legales de aplicacion en la materia y las previsiones del
PPT.

CLAUSULA 72.- VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO.-

1.- El valor estimado de este contrato asciende a la cantidad de 34.137.126 €.

2.- El valor estimado se ha calculado de conformidad con lo dispuesto en el articulo
88 TRLCSP, teniendo en cuenta el “Estudio de Viabilidad sobre la explotacion del
complejo deportivo municipal de la Aldehuela”.

3.- El tipo de licitacion sera el de la subvencion al déficit de explotacion a la que
se refiere la Clausula 112.6 de este Pliego.

CLAUSULA 82- PRESUPUESTO ANUAL DEL CONTRATO.-

El presupuesto estimado anual del primer afio del contrato se determina de
acuerdo con los calculos detallados en el “Estudio de Viabilidad sobre la explotacion
del complejo deportivo municipal de la Aldehuela” y asciende a 4.031.897 €.
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CLAUSULA 92.- CREDITO PRESUPUESTARIO.-

1.- Las obligaciones econdémicas derivadas del presente contrato se financiaran
con cargo a las siguientes aplicaciones presupuestarias:

342.10-479.00
342.10-770.00

2.- Al tratarse de un gasto plurianual, la adjudicacion de este contrato estara
sometida a la condicion suspensiva de existencia de crédito suficiente y adecuado en los
respectivos presupuestos y en las correspondientes aplicaciones presupuestarias de la
anualidad de que se trate.

CLAUSULA 102.- DURACION DE LA CONCESION.-

1.- La concesion tendra una duracion maxima de DIEZ (10) afios contados desde
el dia siguiente al de la firma del contrato por las partes. No obstante lo anterior, la
duracion del contrato podré ser prorrogada anualmente hasta un maximo de 5 afios mas,
por mutuo y expreso acuerdo de las partes, de conformidad con lo dispuesto en el art. 23
del TRLCSP, previa la tramitacion del oportuno expediente.

2.- El plazo de duracion de la concesion se descompondra, a su vez, en los
siguientes plazos parciales;

a) Firma del acta de comprobacion de replanteo: En un plazo méximo de diez
(10) dias, contados desde la formalizacion del contrato.

b) Inicio de las obras: El plazo maximo para comenzar las obras serd de diez
(10) dias desde la firma del acta de comprobacion de replanteo.

c) Ejecucion de la obra: El plazo maximo es de diez (10) meses desde la fecha
del acta de comprobacion del replanteo y hasta el Acta de Comprobacion de la
terminacion de las obras, con el siguiente cronograma:

e Primer plazo parcial: 2 meses para la finalizacion de las denominadas
“cuadriculas C1, C2, C3 y D1” del Proyecto a partir de la fecha del Acta de
Comprobacién del Replanteo.

e Segundo plazo parcial: 5 meses para la finalizacion de las denominadas
“cuadriculas A2, A3, B1, B2, B3, D2, D3” del Proyecto y su correspondiente
Urbanizacion a partir de la fecha del Acta de Comprobacion de Replanteo.

e Transcurrido el plazo maximo de 10 meses: se habran completado el resto de
cuadriculas previstas en el proyecto.
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Consecuentemente con lo anterior, se fija la existencia de un primer acta parcial
a los dos meses, un segundo acta parcial a los cinco meses y un acta final de obra a los
10 meses, teniendo como referencia en todos los casos la fecha del Acta de
Comprobacién de Replanteo.

Los retrasos en la terminacion de las fases de la obra y en la puesta en servicio
de las mismas, siempre y cuando no sean imputables al Ayuntamiento, no modificaran
ni alterardn el plazo de la concesidn, independientemente de las penalidades
contractuales a las que pudieran dar lugar y sin perjuicio de las eventuales prorrogas que
pudieran existir,

d) Explotacién de las instalaciones: el plazo de la explotacion comenzara al dia
siguiente al que se firme el acta de comprobacion de terminacion de las obras, no
superando en todo caso, incluida la ejecucion de las obras, el plazo total de la duracion
del contrato de diez (10) afios desde el dia siguiente a la firma del contrato, sin perjuicio
de las prorrogas que sean autorizadas por el 6rgano de contratacion.

La terminacién de las obras (incluidas las parciales) en un plazo menor, generara a
favor del concesionario la posibilidad de iniciar el periodo de explotacion y el derecho
de cobro de las tarifas por la prestacion de los servicios. No obstante, el derecho a la
percepcion de la subvencion comenzara desde el momento en que se reciba la totalidad
de las obras.

CLAUSULA 112.REGIMEN ECONOMICO DEL CONTRATO.-

1.- De conformidad con la Clausula 62 los bienes inmuebles que se incluyen
dentro de la concesion integrardn un patrimonio afectado que se destinard al uso
previsto en el proyecto de la obra, y revertiran a la Administracion en el momento de su
extincion, debiendo respetarse, en todo caso, lo dispuesto en los planes de ordenacion
urbanistica o sectorial que les afecten.

En la ejecucion de las obras de construccion, no se admitira revision de precios,
debido a las caracteristicas de las obras y a la posibilidad de su ejecucién simultanea y
por fases.

2.-La empresa adjudicataria vendra obligada al pago de todos los impuestos,
tasas, arbitrios y gravdmenes de cualquier clase que correspondan a la concesién o a sus
bienes y actividades.

En particular, deberd abonar la tasa municipal por licencia ambiental y
comunicacion de inicio de actividad. Por el contrario, no se exigira al contratista el
abono del IBI durante el periodo de la concesion, ni el del ICIO con motivo de la
realizacion de las obras.

3.- El concesionario durante el periodo de explotacién de la obra, tendra derecho
a percibir una retribucion por la utilizacion de la misma a través de las tarifas
establecidas en su oferta, que seran abonadas por los usuarios.
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Dicha retribucion se establece de acuerdo con la “Tarifa de Uso” de la
explotacion de las instalaciones referida a cada uno de los conceptos. El concesionario
se obliga a cobrar estas tarifas de conformidad con lo dispuesto en el apartado 5° de esta
misma clausula.

4. —Las cantidades aplicables para las tarifas seran las resultantes de la oferta del
adjudicatario, tomando como precios base de partida de las ofertas los que figuran en el
ANEXO 11 del presente Pliego referidos a la “Ordenanza Municipal n° 45 referente al
Precio Publico por la utilizacion de Servicios Deportivos y Recreativos Municipales”,
pudiendo ofertar el concesionario los que considere adecuados para la buena marcha y
gestion del servicio, que en ningln caso podran ser inferiores a los previstos en dicha
Ordenanza.

Los ingresos obtenidos por la prestacion de los servicios corresponderan a la
entidad concesionaria, corriendo a su riesgo y ventura la obtencion de dichos ingresos a
lo largo de la vigencia del contrato.

El estudio de viabilidad economico-financiera y el estudio econémico financiero
definen los ingresos brutos estimados para la explotacion de la obra publica por el
Ayuntamiento.

5.- Las tarifas a pagar por los usuarios de los servicios e instalaciones, se
determinaran y aprobaran por el Excmo. Ayuntamiento de Salamanca.

La percepcion de las tarifas a pagar por los usuarios se realizara por el
concesionario bajo los principios de seguridad y transparencia, con la emisién en todo
caso de justificante documental de los pagos producidos, quedando sujeto el
concesionario en el desempefio de esta labor recaudatoria a las circulares o instrucciones
de servicio que emanen del Ayuntamiento concedente.

El concesionario debera permitir en todo momento la auditoria y el control del
proceso de recaudacion por parte del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca abarcando
entre otros aspectos dicho control, a la verificacion de los procesos operativos,
programas informaticos utilizados en la gestion y movimientos de tesoreria generado
por el proceso recaudador. EI Ayuntamiento podrd determinar las utilidades
informéaticas o mecéanicas a utilizar en el proceso recaudador y en todo caso previa
verificacion completa de los que pretenda utilizar el concesionario.

El concesionario utilizara para el cobro de tarifas medios informatizados. Todos
los medios utilizados podran ser auditados en todo momento en su proceso operativo y
de programacion por el Ayuntamiento concedente y estaran preparados para suministrar
informacién diaria detallada y precisa del proceso de cobro, debiendo estar conectados a
una base de datos informatica.
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Las tarifas se revisaran conforme se establece en el estudio de viabilidad sobre la
explotacion del Complejo Deportivo Municipal La Aldehuela en su anexo |l
denominado estudio econémico financiero complejo deportivo La Aldehuela.

6. - El importe maximo anual de la subvencién al déficit de explotacion a
satisfacer por el Ayuntamiento al concesionario por la gestion y explotacion del
servicio, asi como su revision y liquidacion estan establecidos en el estudio de
viabilidad sobre la explotacion del Complejo Deportivo Municipal La Aldehuela en su
anexo Il denominado estudio econdmico financiero complejo deportivo La Aldehuela.

CAPITULO 11.- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
DEL CONTRATO

CLAUSULA 122.- PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION.-

El presente contrato se licitard por procedimiento abierto con varios criterios de
adjudicacién y tramitacion ordinaria, de acuerdo con lo establecido en las Secciones | y
Il del Capitulo I del Titulo I del Libro 111 del TRLCSP.

CLAUSULA 132.- CAPACIDAD Y SOLVENCIA DE LAS EMPRESAS. -

1.- Podran ser licitadores del presente contrato las personas naturales o juridicas,
espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una
prohibicion de contratar, y acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica. Los
empresarios deberan contar, asimismo, con la habilitacion empresarial exigible para la
realizacion de la actividad o prestacién que constituye el objeto del contrato.

Las personas juridicas solo podran ser adjudicatarias de este contrato cuando las
prestaciones del mismo estén comprendidas dentro de los fines, objeto o &mbito de
actividad que, a tenor de sus estatutos o reglas fundacionales, les sean propios. Todo
ello sin perjuicio de lo establecido en el art. 63 TRLCSP. Tendrén capacidad para
contratar las empresas extranjeras que, con arreglo a la legislacion del Estado en que
estén establecidas, se encuentren habilitadas para realizar la prestacion de este contrato
y acrediten la documentacion exigida en el presente pliego.

2.- Podran licitar las uniones de empresarios que se constituyan temporalmente al
efecto, sin que sea necesaria la formalizacidn de las mismas en escritura publica hasta
que se haya efectuado la adjudicacion del contrato a su favor. Los empresarios que
concurran agrupados en uniones temporales quedaran obligados solidariamente y
deberan nombrar un representante o apoderado unico de la union con poderes bastantes
para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta
la extincion del mismo, sin perjuicio de la existencia de poderes mancomunados que
puedan otorgar para cobros y pagos de cuantia significativa. A efectos de la licitacion,
los empresarios que deseen concurrir integrados en una union temporal deberan indicar
los nombres y circunstancias de los que la constituyan y la participacion de cada uno,
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asi como que asumen el compromiso de constituirse formalmente en union temporal en
caso de resultar adjudicatarios del contrato. La duracion de las uniones temporales de
empresarios sera coincidente con la del contrato hasta su extincion. En caso de concurrir
varias empresas en una union temporal, cada una de ellas, integrantes de la misma,
tendra que acreditar el cumplimiento de los requisitos de capacidad de obrar,
justificando que se adecUa entre sus fines al objeto y dmbito de actividad y a las
prestaciones objeto del contrato. De no cumplirse esta exigencia, apreciada por la Mesa
de Contratacion, serd motivo de exclusién de la licitacion, por falta de capacidad de
obrar.

3.- Los empresarios que acudan a la licitacion podran hacerlo por si, o
representados por persona autorizada mediante poder bastante al efecto

4.- Los licitadores, tanto nacionales como extranjeros, deberan justificar su
solvencia econémica y financiera mediante los siguientes documentos y ajustandose a
los criterios que a continuacion se definen:

4.1- Tratandose de personas juridicas:

* Copia autentica de las cuentas anuales (o extracto de las mismas en el supuesto
de que la publicacion de éstas sea obligatoria en los Estados en donde aquellas se
encuentren establecidas) depositadas en el Registro mercantil, consistentes en el
Balance de Situacion y la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, segun los modelos
normalizados, y referidos al ultimo ejercicio, e informe de auditoria de las cuentas
anuales en el caso de que sea preceptivo.

* Declaraciones de que la cifra media del volumen anual de negocios en los
ultimos tres ejercicios no es inferior a 2.000.000 € anuales.

En caso de constitucién de nueva persona juridica, se extrapolaran los
requerimientos anteriores a la suma de los de los diferentes miembros de la misma.

4.2- Tratandose de personas fisicas

Ultima declaracion por el Impuesto General sobre la Renta de las Personas
Fisicas.

Desglose detallado de los ingresos y gastos relativos a la actividad empresarial
relacionada con el objeto del contrato.

Declaraciones de que la cifra media del volumen anual de negocios en los
ultimos tres ejercicios no es inferior a 2.000.000 € anuales.

5) Los licitadores, tanto nacionales como extranjeros, deberan justificar su
solvencia técnica de la forma que sigue:

5.1. Para el caso de la realizacion de obra: se exigira la siguiente clasificacion
empresarial:
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GRUPO SUBGRUPO CATEGORIA DEL CONTRATO

| C 2,3y6 F

5.2. Para la explotacion del complejo deportivo: se exigirad ser adjudicatario de
uno o varios contratos de gestion de instalaciones deportivas, con un presupuesto de
explotacion anual, que de forma individual o acumulada, no sea inferior a
2.000.000 €, sin perjuicio de lo establecido en la Clausula 36 1. F) en relacion con
el art. 63 TRLCSP.

6.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 63 TRLCSP, el empresario podra
basarse en la solvencia y medios de otras entidades, independientemente de la
naturaleza juridica de los vinculos que tenga con ellas, siempre que demuestre que, para
la ejecucion del contrato, dispone efectivamente de esos medios:

a.) En el caso de las obras: declaracion expresa de que la empresa licitadora no
va a ejecutar las obras, incluyendo indicacién de la empresa que las llevara a cabo, la
cual debe tener la clasificacion exigida ad supra.

b.) En el caso de la explotacion del Complejo Deportivo: indicacién de la
empresa que rene las condiciones de solvencia exigidas en el apartado 5.2 de la
presente clausula.

CLAUSULA 142 ACCESO AL EXPEDIENTE.-

1.- El proyecto técnico, los Pliegos y todos los documentos que integran el
expediente, podran ser examinados en las oficinas municipales del Servicio de Bienes y
Contratacion durante el plazo establecido para la presentacion de proposiciones, en
horario de atencion al publico de lunes a viernes. A los efectos del acceso al expediente,
los sabados tendrén en todo caso la consideracion de inhabiles.

2.- Los plazos establecidos en este Pliego que se computen por dias, se
entenderan, en todo caso, referidos a dias naturales, salvo que expresamente se disponga
lo contrario.

CLAUSULA 152- LUGAR, PLAZO Y REQUISITOS DE PRESENTACION DE
LAS OFERTAS.-

1.- Las proposiciones junto con la documentacion preceptiva, se presentaran en el
Servicio de Bienes y Contratacion del Ayuntamiento de Salamanca, hasta las trece horas
(13:00 h) del dia fijado en el anuncio de licitacion publicado en el DOUE., el cual se
habra remitido con 52 dias naturales de antelacion, publicandose, asi mismo, en el BOE
por espacio de 26 dias naturales, anunciandose también en el Perfil de Contratante,
alojado en el portal web municipal:

https://www.aytosalamanca.gob.es/es/perfilcontratante/perfildelayto/index.html
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Si el ultimo dia de plazo de presentacion de proposiciones coincidiera en sabado,
domingo, o en dia inhabil (a efectos administrativos) se entendera prorrogado el plazo al
dia siguiente habil que no sea sabado.

Las proposiciones que se presenten transcurridas las 13 horas del Gltimo dia del
plazo sefialado seran inadmitidas.

2.- Cuando las ofertas se envien, dentro del plazo establecido, por correo
certificado, el licitador debera justificar la fecha y hora del envio en la oficina de
correos y anunciar al 6rgano de contratacion la remision de la proposicion mediante fax
o telegrama en la misma fecha. Sin la concurrencia de estos requisitos no serd admitida
la oferta remitida por correo si es recibida en el citado Registro con posterioridad a la
fecha de terminacion del plazo y hora de la terminacion del plazo sefialado en el
anuncio de licitacion. No obstante, no sera admitida, en ningan caso, la documentacion
que no se haya recibido transcurridos 10 dias naturales desde la finalizacion del plazo
fijado para la admision de solicitudes.

3.- La presentacion de las ofertas presume la aceptacion incondicionada por parte
del licitador de las clausulas de este Pliego y de los restantes documentos que tienen
caracter contractual, sin salvedad alguna, asi como la declaracion responsable de que
reline todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con el Ayuntamiento
de Salamanca. Una vez presentada una proposicién no podra ser retirada bajo ningun
concepto.

Cualquier salvedad se entendera en todo caso como no puesta.

4.- A los efectos de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 140.1 del
TRLCSP, los licitadores deberan indicar la informacion considerada confidencial de la
oferta presentada siguiendo el modelo que aparece como ANEXO N° 111 al presente
Pliego.

Esta circunstancia debera ademas reflejarse claramente (sobreimpresa, al margen
o de cualquier otra forma) en el propio documento sefialado como tal. Los documentos
y datos presentados por las empresas licitadoras pueden ser considerados de caracter
confidencial cuando su difusion a terceros pueda ser contraria a sus intereses
comerciales legitimos, perjudicar la leal competencia entre las empresas del sector o
bien estén comprendidas en las prohibiciones establecidas en la ley de Proteccion de
Datos de caracter personal.

De no aportarse esa declaracion se considerara que ningun documento o dato
posee tal caracter.

5.- Cada licitador no podra presentar mas de una proposicién. Tampoco podra
suscribir ninguna proposicion en unién temporal con otros empresarios si lo ha hecho
individualmente o figurar en mas de una union temporal. La infraccion de estas
limitaciones daré lugar a la no admisidn de todas las proposiciones suscritas.

CLAUSULA 162.- CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.-
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1.- Todas las proposiciones se deberan presentar en lengua castellana, en papel
impreso, y en sobres cerrados.

2.- La totalidad del coste de la elaboracién de la documentacion para la
confeccion de las ofertas que se presentan al procedimiento de licitacion sera por cuenta
de los licitadores, que no podran reclamar compensacion econémica alguna en caso de
no resultar adjudicatarios.

3.- Las proposiciones presentadas (tanto las declaradas admitidas, como las
rechazadas sin abrir o las excluidas una vez abiertas), seran archivadas en su expediente.
No obstante, adjudicado el contrato y transcurridos los plazos para la interposicion de
recursos sin que se hayan formulado éstos, los documentos que se acompafian a las
proposiciones, salvo la documentacion del adjudicatario y oferta econdémica del resto de
los licitadores, quedard a disposicion de los interesados. Transcurridos los plazos
anteriores, si la documentacion no fuese retirada, el Ayuntamiento podra disponer su
destruccion.

4.- Los licitadores presentaran sus proposiciones y documentacion requerida
(original o copia debidamente compulsada) en tres (3) sobres, en los que se indicara la
razon social y denominacion de la entidad licitante. En todos ellos aparecerd el titulo
siguiente: “Contrato de concesion de obra publica para la terminacion de la
ampliacion, reforma y explotacion del Parque Deportivo de la Aldehuela
(Complejo Deportivo Municipal La Aldehuela).”.

Los sobres estaran firmados y cerrados de forma que se garantice el secreto de su
contenido, identificados de la siguiente forma:

- Numero 1 denominado “Documentacion General”.

- Numero 2 denominado “Documentacion técnica referente a los criterios de
adjudicacion evaluables mediante un juicio de valor”.

- Numero 3 denominado “Documentacion referente a los criterios de adjudicacion
evaluables mediante la aplicacion de formulas - Proposicion econdémica”.

5.- En el interior de cada sobre se hara constar una relacién numérica de los
documentos que contienen, respetando en su presentacion de documentos el orden
establecido en esta clausula.

Si por el volumen de documentacion fuera necesario, se podran presentar cajas
con la numeracion 1, 2 y 3, igualmente firmadas y cerradas de manera que se garantice
el secreto de su contenido.

6.- El contenido de cada sobre incluird la documentacion que a continuacion se
indica:

SOBRE 1: “Documentacion General”
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Se incluira en este sobre, original o copia compulsada de los siguientes
documentos:

1.- ElI nombre o razon social de la persona fisica o juridica que concurra a la
licitacion que incluya como minimo direccion, teléfono, fax y persona de contacto.

2.- La acreditacion de la personalidad v capacidad de obrar vy juridica del licitador
para contratar, de acuerdo a los supuestos siguientes:

2.1).- Si el licitador tuviera nacionalidad espafiola si es persona fisica, mediante
la presentacién de Documento Nacional de Identidad o documento que los sustituya
legalmente. Y si es persona juridica constituida conforme a la legislacion societaria
espafiola, se presentara escritura de constitucion, y de modificacion en su caso,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil, o registro publico que corresponda,
segun el tipo de persona juridica de que se trate.

2.2).- Si el licitador es una empresa extranjera:

a).- Los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados
miembros de la Union Europea: acreditaran su inscripcion en el registro procedente,
de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan establecidos, o mediante la
presentacion de una declaracion jurada o un certificado, en los términos que se
establezcan reglamentariamente segun las disposiciones comunitarias de aplicacion.
Cuando la legislacion del Estado en que se encuentren establecidas estas empresas
exija una autorizacion especial o la pertenencia a una determinada organizacion para
poder prestar en €l el servicio de que se trate, deberan acreditar que cumplen este
requisito.

Tendran capacidad para contratar las empresas no espafiolas de estados
miembros de la Unidon Europea que, con arreglo a la legislacion del Estado en que
estén establecidas, se encuentren habilitadas para realizar la prestacion de que se
trate, Cuando la legislacion del Estado en que se encuentren establecidas estas
empresas exijan una autorizacion especial, o la pertenencia a una determinada
organizacion, para poder prestar en él el servicio, deberan acreditar que cumplen este
requisito.

b).- El resto de empresarios extranjeros: deberan presentar informe de la
Mision Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la
Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa, en la
que se haga constar ... que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a
su vez la participacion de empresas espafiolas en la contratacion con la Administracion
y con los entes, organismos o entidades del sector publico asimilables a los enumerados
en el articulo 3 del TRLCSP, en forma sustancialmente analoga. Dicho informe no sera
necesario, en relacién con las empresas de Estados signatarios del Acuerdo sobre
Contratacion Publica de la Organizacién Mundial de Comercio.
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Ademas, deberan acreditar que estas empresas tienen abierta sucursal en Espafia,
con designacion de apoderados o0 representantes para sus operaciones y que estén
inscritas en el Registro Mercantil.

Para las empresas recogidas en los apartados B.1 y B.2 extranjeras se exige,
asimismo, una declaracién expresa de sometimiento a la jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

2.3).- Si_concurren varios empresarios constituyendo una union temporal: cada
una de las empresas que concurran en la union temporal (UTE) debera acreditar su
personalidad y capacidad, con arreglo a las normas establecidas en los apartados
precedentes. Ademas, deberan presentar un documento en el que se acrediten los
siguientes extremos, firmado por los representantes legales de cada una de ellas:

- Nombre o razdn social de cada una de ellas, que incluya direccion, teléfono y
fax.

- El porcentaje de participacion de cada una en la union temporal.

- El compromiso de constituirse, formalmente, en una UTE, en caso de resultar
adjudicatarios del contrato.

- La designacion de un representante o apoderado Unico de la UTE, con poderes
bastantes para ejercer los derechos y cumplir con las obligaciones que se deriven del
contrato, hasta la extincion del mismo.

3.- Declaracion responsable de no estar incurso en prohibicidon de contratar y de
estar al corriente en las obligaciones tributarias y de seguridad social.

4.- Cuando el licitador no actie en nombre propio, o se trate de sociedad o
persona juridica, habra de aportar documento fehaciente que acredite que el firmante de
la proposicién tiene poder bastante para comparecer ante la Corporacién Municipal y
contratar con ella en nombre y representacion de la persona o entidad de que se trate.
Este poder habré de estar inscrito en el Registro Mercantil, cuando proceda, con arreglo
a lo dispuesto en el articulo 94 del Reglamento regulador de este Registro antes de la
fecha de finalizacion del plazo de licitacion y debidamente bastanteado por la Oficialia
Mayor-Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Salamanca, previa solicitud y pago de la
Tasa municipal por la expedicion de documentos administrativos.

5.- Los documentos acreditativos de la solvencia econdémica y financiera recogida
en la Clausula 13.42 de este Pliego

6.- Los documentos acreditativos de la solvencia técnica recogida en la Clausula
13.5% de este Pliego.
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7.- Direccion de correo electronico sefialada como medio preferente en el que
poder efectuar las notificaciones.

SOBRE 2: “Documentacion técnica referente a los criterios de adjudicacion
evaluables mediante un juicio de valor”.

Los licitadores incluirdn en este sobre el modelo de proposicion técnica del
Anexo V y la documentacion técnica y/o relacionada con los criterios de adjudicacion
cuya valoracion dependen de un juicio de valor segun la letra “B” de la Clausula 182 de
este Pliego. Cada licitador no podré presentar mas que una sola proposicion. En este
Sobre se presentard, en su caso, el Proyecto Modificado de Ejecucion.

SOBRE 3: “Documentacién referente a los criterios de adjudicacion
evaluables mediante la aplicacion de férmulas - Proposicién econémica”.

Los licitadores incluiran en este sobre el modelo de proposicién econémica del
Anexo VI, la documentacién relacionada con los criterios de adjudicacion
cuantificables de forma automatica mediante la aplicacion de férmulas, segun la letra
“A” de la Clausula 182 de este Pliego.

Igualmente, se incluird en este sobre el Estudio Econdémico Financiero de la
concesion, para su estudio por parte de los servicios técnicos municipales, que se
ajustard al estudio de viabilidad sobre la explotacion del Complejo Deportivo
Municipal La Aldehuela en su Anexo Il, denominado estudio econdémico financiero
complejo deportivo La Aldehuela. En dicho estudio, figurara la propuesta de tarifas del
licitador.

CLAUSULA 172.- MESA DE CONTRATACION.

Serd preceptiva la intervencién de la Mesa de Contratacion permanente del
Excmo. Ayuntamiento de Salamanca, con la composicion, funcionamiento y
atribuciones previstos en el acuerdo del Pleno de la Corporacion de fecha 8/3/2013
publicado en el B.O.P. n° 64 de fecha 04/04/2013.

CLAUSULA 182- CRITERIOS DE ADJUDICACION.

1.- La Mesa de Contratacion evaluara las proposiciones mediante los criterios de
valoracion que, por orden decreciente de importancia y ponderacion, se sefialan a
continuacion:

A. CRITERIOS SUJETOS A FORMULAS O PORCENTAJES O
CRITERIOS NO SUJETOS A JUICIOS DE VALOR: 51 PUNTOS

A.1l. Subvencion Maxima Anual al déficit de explotacion que corresponde
abonar al Ayuntamiento de Salamanca: hasta 48 puntos.



| Ayuntamiento 1o
de Salamanca

Secretaria General
Servicio de Bienes y Contratacion

Se valorara con 48 puntos a la proposicion econémica con un mayor porcentaje
de baja, siendo valoradas el resto de ofertas de forma proporcional (regla de tres
directa). Asimismo, se otorgara una puntuacion de 0 puntos a aquella proposicién
econdmica con un porcentaje de baja cero.

A.2 Mayor plazo de garantia de la obra: hasta 3 puntos. Se adjudicara la
mayor puntuacion a la oferta que presente una mayor garantia sobre la minima exigida,
puntuando el resto proporcionalmente. La presentacion de la garantia minima del Pliego
no recibira puntuacion.

B. CRITERIOS SUJETOS A JUICIOS DE VALOR: 49 PUNTOS
B.1. Proyecto de Gestién y Explotacién (hasta 24 puntos).

En este apartado se valoraran los aspectos relativos a la puesta en marcha de las
instalaciones deportivas y a su explotacion y mantenimiento futuro, valorando la
planificacién en cuanto a la eficacia, operatividad y seguridad del servicio en la forma
siguiente:

a.) Plan de utilizacion, organizacion y funcionamiento del servicio: hasta 3
puntos.

b.) Plan de calidad: hasta 3 puntos.
c.) Plan de formacion: hasta 3 puntos.
d.) Plan de apertura de instalaciones: hasta 3 puntos.

e.) Propuesta de planes de mantenimiento y conservacion del Complejo
Deportivo de “La Aldehuela”: hasta 3 puntos.

f.) Plan de limpieza de las instalaciones: hasta 2 puntos.

g.) Relacion de material y equipamiento propuesto para la prestacion del
servicio: hasta 2 puntos.

h.) Por propuestas destinadas a mejorar e incrementar el nimero de ocupaciones
de la instalacién: hasta 2,5 puntos distribuidos de la forma que sigue:

h.1) Por la propuesta de planes y acciones de promocion de la instalacién y
sus servicios, destinados a la captacion de nuevos usuarios. Se otorgara la
maxima puntuacién a los planes y acciones que prevean mayor desembolso
econdmico y se valoraran proporcionalmente al resto: hasta 1,25 puntos.

h.2) Por la propuesta de mejora de ampliacion de horarios de ocupacion en
horario de méaxima afluencia. Se otorgard la maxima puntuacién a la
propuesta mas amplia y se valorara proporcionalmente al resto: hasta 1,25
puntos.

i.) Propuestas para mejorar el control y seguimiento por parte del Ayuntamiento
de los ingresos de explotacion del concesionario: hasta 2,5 puntos.
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B.2. Organizacion y planificacion de los servicios (hasta 22 puntos).

En este apartado se valorara la oferta de servicios mas amplia y diversa, tanto en
modalidad de actividades como horarios, en la forma siguiente:

a.) Programa técnico de actividades (hasta 5 puntos).

Se valoraran los programas especificos para determinados colectivos:
e Infantiles

e Jovenes

e Mayores de 65 afos.

e Personas con minusvalia

e Rehabilitacién.

Para lo cual los programas presentados deben estar desarrollados, con el siguiente
contenido minimo:

e  Metodologia a aplicar.
e  Obijetivos y contenidos por niveles
e Organizacion de grupos segun edades y niveles.
e NOde participantes por grupos y actividades.
e  Material necesario segun actividades.
e  Distribucion y n° de técnicos por actividad.
e Horarios
e  Utilizacién de espacios.
b.) Mejoras técnicas y calidad del servicio (hasta 5 puntos).

Se valoraran;
e Actividades y servicios complementarios a los programas: Hasta 2,5 puntos.
e Plan de calidad con objetivos, normativas, protocolos de actuacion internos y

externos, modelo de sugerencias, fichas técnicas de seguimiento deportivo,...:
Hasta 2,5 puntos.

En ninguin caso la propuesta podra suponer un incremento de la subvencién, debiendo, por
tanto, las actividades, como minimo autofinanciarse, sin perjuicio de la aprobacion por parte del
Ayuntamiento de las tarifas o ingresos que corresponden por las actividades

c.) Escuelas deportivas (hasta 4 puntos).

Se valorara la propuesta de creacion de nuevas escuelas deportivas, para lo cual se
debera presentar un proyecto deportivo — econdmico y el programa de implantacion del mismo,
y nunca podra suponer coste para el Ayuntamiento de Salamanca.

En ningun caso la propuesta podré suponer un incremento de la subvencion, debiendo,
por tanto, las escuelas deportivas, como minimo autofinanciarse, sin perjuicio de la aprobacion
por parte del Ayuntamiento de las tarifas o ingresos que corresponden por las escuelas
deportivas.

d.) Organizacion de competiciones y/o campamentos deportivos (hasta 4 puntos).
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Se valoraré la propuesta de organizacion de competiciones y/o campeonatos deportivos,
excluidas las de caracter local, se debe indicar las posibles fechas de realizacion y presentar un
presupuesto proforma que contenga la estimacion de ingresos y gastos de la competicion y/o
campeonato deportivo propuesto.

En ningun caso la propuesta podré suponer un incremento de la subvencion, debiendo, por
tanto, la organizacion de competiciones y/o campeonatos deportivos, como minimo
autofinanciarse, sin perjuicio de la aprobacién por parte del Ayuntamiento de las tarifas o ingresos
gue corresponden por las competiciones y/o campeonatos deportivos.

e.) Otras actividades propuestas por el licitador (hasta 4 puntos).

Debiendo acompafiar a cada propuesta de actividades distintas de las deportivas, el
proyecto de las mismas incluyendo el pertinente estudio econdmico financiero.

En ningun caso la propuesta podré suponer un incremento de la subvencion, debiendo, por
tanto, las actividades, como minimo autofinanciarse, sin perjuicio de la aprobacion por parte del
Ayuntamiento de las tarifas o ingresos que corresponden por las actividades

B.3 Criterios técnicos en fase de obra (hasta 3 puntos)

a.) Hasta 1,00 punto por la presentacion de variantes, mediante una memoria
técnica en la que se justifique su adaptacion a los Pliegos y tratada con el mismo grado
de detalle que se contempla en el Proyecto de Ejecucion aprobado, utilizando sus
precios unitarios y descompuestos. Las variantes deberan ser aceptadas por los
Servicios Técnicos Municipales, pudiendo rechazar aquellas que no se consideren
procedentes en cuyo caso se ejecutaran las labores previstas en el PROYECTO DE
EJECUCION DE REFORMA Y AMPLIACION DE LA ALDEHUELA. Los Servicios
Técnicos Municipales procederan a valorar econémicamente las variantes que se
acepten y adjudicaran la mayor puntuacion a la oferta que obtenga una mayor
valoracion  econdmica, puntuando el resto proporcionalmente.

b.) Hasta 1,00 punto por la elaboracién del PROYECTO MODIFICADO DE
EJECUCION DE REFORMA Y AMPLIACION DE LA ALDEHUELA como
complementario del PROYECTO DE EJECUCION DE REFORMA Y AMPLIACION
DE LA ALDEHUELA aprobado. Se valorara su adaptacion y cumplimiento a las
condiciones incluidas en los Pliegos.

c.) Hasta 1,00 punto por un mayor estudio de la ejecucion de la obra y
calidad de las empresas que participen, segun el siguiente desglose.

e Hasta 0,7 puntos: Por la presentacién de una mejor justificacion del
programa de trabajo de la obra a realizar, que permita valorar el mejor
conocimiento de la misma, detallando el proceso constructivo propuesto
y la organizacion.

e Hasta 0,10 puntos: Por la especializacion de empresas que ejecuten las
instalaciones especiales, acreditando sus medios y obras realizadas y
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aportando escritos de compromiso firmados por el licitador y la
subcontrata.

e Hasta 0,10 puntos: Prevision, titularidad o compromiso, garantia y
proximidad de las fuentes de suministros de materiales elaborados y de
los procedentes de plantas y canteras, acreditando la calidad de los
mismos.

e Hasta 0,10 puntos: Por la cualificacion profesional del Jefe de Obra,
encargado y demés personal técnico adscrito expresamente por el
licitador para la ejecucion de la obra, asi como la organizacion funcional
de dicho personal.

CLAUSULA 192.- EXAMEN DE LAS PROPOSICIONES.

1.- Apertura de proposiciones: finalizado el plazo de admision de las
proposiciones, la Mesa de contratacion procedera al examen y calificacion de la
documentacion administrativa presentada por los licitadores en tiempo y forma en el
Sobre n° 1.

2.- Exclusion de la licitacién. Si la Mesa observase defectos u omisiones
subsanables en la documentacion presentada podra conceder a los interesados por fax o
electrénicamente a traves de los medios que los licitadores hayan indicado en su oferta,
un plazo no superior a tres dias habiles para su subsanacion o correcciéon. Los
documentos del Sobre n° 1 que den lugar a subsanaciones tendran que estar expedidos
con fecha anterior a la apertura de proposiciones o bien referirse al requisito de que se
trate con referencia a la misma fecha. Si la documentacion contuviese defectos
sustanciales o deficiencias materiales no subsanables la Mesa de contratacién rechazara
la proposicion.

3.- Apertura _en acto publico del Sobre n® 2. Una vez completada la
documentacién exigida en el Sobre n° 1, en el lugar, el dia y hora anunciados en el perfil
del contratante, la Mesa de Contratacion procederd en acto publico, en primer lugar, a
dar cuenta del resultado de la calificacion de la documentacion administrativa y, en su
caso, de los candidatos excluidos y licitadores admitidos, para, con posterioridad,
proceder a la apertura de los sobres correspondientes a las propuestas sujetas a
evaluacion previa por criterios de valoracion mediante juicio de valor (Sobre n° 2) de las
empresas admitidas en el procedimiento.

4.- Apertura en acto publico del Sobre n° 3. En el lugar, el dia y hora anunciados
en el perfil del contratante, la Mesa de Contratacion procedera, en acto publico, en
primer lugar a dar cuenta del resultado de la ponderacién asignada a los criterios
dependientes de un juicio de valor incluidos en el sobre 2 de las empresas admitidas,
para, con posterioridad, proceder a la apertura de los sobres correspondientes a los
documentos sobre los criterios evaluables mediante la aplicacion de formulas (Sobre n°
3).
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5.- Emision de informes. La Mesa de contratacion podrd, antes de formular la
propuesta de adjudicacion, solicitar cuantos informes técnicos considere precisos.
Igualmente, podra solicitar estos informes cuando considere necesario verificar que las
ofertas cumplen con las especificaciones técnicas de los pliegos. En estos casos, los
técnicos municipales examinaran y calificaran, conforme a las prescripciones previstas
en el pliego, las ofertas presentadas cuando la Mesa de contratacidn se lo encomiende.
Una vez terminada su actuacion presentaran un informe suficientemente razonado que
permita, con su redaccidn y motivaciones fundamentar una propuesta de resolucion.

6.- Exclusiones. Quedaran excluidas y no seran objeto de valoracion las ofertas
que no cumplan con alguna prescripcion técnica prevista en el PPT, o incumplan alguna
clausula del PCAP.

7. Valoracion de las ofertas. La Mesa de contratacion, una vez calificada la
documentacién, clasificard las proposiciones presentadas, por orden decreciente,
atendiendo a los criterios de adjudicacion establecidos en la cldusula 18? del presente
Pliego y formulara la correspondiente propuesta de adjudicacion al drgano de
contratacion al licitador que haya presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa,
entendiéndose como tal la que mayor puntuacion haya obtenido en la valoracién de los
criterios establecidos. No obstante, la propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno
en favor del licitador propuesto frente a esta Administracion contratante.

CLAUSULA 202- DOCUMENTACION PREVIA A LA ADJUDICACION

1.- El érgano de contratacion requerird al licitador que haya presentado la
oferta econdmicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez (10) dias
habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento,
presente la siguiente documentacion justificativa, mediante original o fotocopias
autenticadas:

a).- Alta, y, en su caso, ultimo recibo del IAE (original o copia compulsada), en el
epigrafe que corresponda al objeto del contrato. Los licitadores que estén exentos de
este impuesto deberan presentar la resolucion de reconocimiento de dicha exencion de
la AEAT. Las Uniones Temporales de Empresas deberan acreditar, una vez formalizada
su constitucion, el alta en el citado impuesto, sin perjuicio de la tributacion que
corresponda a las empresas integrantes de dicha unién.

b).- Certificacion expedida por la AEAT acreditativa de hallarse al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones tributarias impuestas por las disposiciones vigentes.

c).- Acreditacion de no tener deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo
de pago con el Ayuntamiento de Salamanca que se podréa verificar de oficio, adjuntando
al expediente el documento acreditativo de esta exigencia.

d).- Certificacién expedida por la TGSS de hallarse al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes.
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e).- Justificante de la constitucion de la garantia definitiva en los términos de la
clausula 212 del PCAP.

2.- De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento de la documentacion
referida en el plazo sefialado, se entenderd que el licitador ha retirado su oferta,
procediéndose, en este caso, a recabar la misma documentacion al licitador siguiente,
por el orden que haya quedado clasificada su oferta.

CLAUSULA 212.- GARANTIA DEFINITIVA.-

1.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 151.2 TRLCSP, el 6rgano de
contratacion requerira al licitador que haya presentado la oferta econdmicamente mas
ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a
aquel en que hubiera recibido el requerimiento, constituya garantia definitiva
equivalente al 5% del importe definitivo de la inversién pendiente de realizar - IVA
excluido- obtenido del Proyecto de las obras del Complejo Deportivo vy, en su caso, de
las obras complementarias ofertadas por el seleccionado.

2.- La citada garantia podréa constituirse en cualquiera de las formas previstas en el
articulo 96 del TRLCSP y en los articulos 55, 56, 57 y 58 del RGLCAP. En el caso de
que dicha garantia se constituya mediante aval o seguro de caucion en el documento
deberé constar la intervencion del notario identificando las firmas de las personas que lo
suscriben y su facultad para obligar a la entidad emisora en los términos descritos en el
aval o seguro de caucion.

3.- Cuando, como consecuencia de una modificacion del contrato, experimente
variacion el precio del mismo, se reajustara la garantia para que guarde la debida
proporcién con el precio modificado, en el plazo de quince dias naturales (15) contados
desde la fecha en que se notifique al adjudicatario el acuerdo de modificacion, conforme
con el articulo 99.3 del TRLCSP.

4.- Transcurrido el plazo de garantia de la obra, procedera su devolucién previa
sustitucion por nueva garantia equivalente al 5% del presupuesto del contrato de primer
afio de explotacién ofrecido por el adjudicatario, que respondera del cumplimiento por
el concesionario de las obligaciones derivadas de la gestion y explotacion del complejo
deportivo objeto del presente contrato.

5.- La garantia definitiva debera actualizarse cada cinco afios segun la evolucion
experimentada en términos porcentuales por el coste de explotacion del periodo.

CLAUSULA 222- ADJUDICACION DEL CONTRATO Y NOTIFICACION.-
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1.- Cumplimentado satisfactoriamente el requerimiento sefialado en la clausula
202, el 6rgano de contratacion adjudicard el contrato de conformidad con la propuesta de
la Mesa, y de no ser asi deberd motivar su decision.

2.- La adjudicacion se acordara por el 6érgano de contratacion, dentro de los cinco
dias (5) hébiles siguientes a la recepcion de la documentacion prevista en la clausula
anterior, en resolucion motivada (en los términos del articulo 151.4 del TRLCSP) que se
notificara a los candidatos o licitadores y, simultdneamente, se publicara en el perfil de
contratante.

3.- El plazo méaximo para efectuar la adjudicacion sera de 2 (DOS) meses, a contar
desde la apertura de las proposiciones, si bien se podra ampliar en quince (15) dias
habiles, cuando sea necesario en el caso del articulo 152.3 del TRLCSP.

CLAUSULA 232.- DOCUMENTACION PREVIA Y FORMALIZACION DEL
CONTRATO.-

1.- Antes de la formalizacion del contrato, el adjudicatario debera presentar, ante
el Ayuntamiento de Salamanca siempre que haya finalizado el plazo para la
interposicion del recurso especial a que se refiere el articulo 40 del TRLCSP, sin que se
haya interpuesto éste por ninguno de los licitadores o candidatos, la siguiente
documentacién (original o copia compulsada):

a).- Acreditacion del abono de los gastos de publicidad de los anuncios de
licitacion, estimados en un importe maximo de 1.500 € (MIL QUINIENTOS euros).

b).- Documento acreditativo, debidamente bastanteado por la Oficialia Mayor-
Asesoria Juridica de este Ayuntamiento de Salamanca, de la representacion de la
persona que vaya a firmar el contrato y Documento Nacional de Identidad de la misma,
para el caso de que sea distinta de la que firmo la proposicion.

c).- Poliza del seguro de responsabilidad civil de conformidad con lo dispuesto en
el art. 32. 1 del presente Pliego

d).- En su caso, la escritura publica de constitucion de la Unién Temporal de
Empresas.

e).- La acreditacion de haber procedido al pago de la liquidacion del contrato de
concesién anterior, aprobada por el Pleno de la Corporacion, que asciende a
2.565.698,90 €.

2.- El plazo para cumplimentar el requerimiento citado en el punto anterior sera de
diez (10 dias), contados al dia siguiente desde su notificacion. De no cumplirse el
requerimiento anterior, a plena satisfaccion, se entendera que el adjudicatario retira su
oferta y renuncia a la formalizacion del contrato.
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3.- El contrato se perfeccionara con su formalizacion una vez cumplido
satisfactoriamente con el citado requerimiento y se efectuard en documento
administrativo ajustado a las condiciones de la licitacion, constituyendo titulo suficiente
para acceder a cualquier registro publico. En cualquier caso, la formalizacion no podra
efectuarse antes de que transcurran quince (15) dias habiles, desde que se remita la
notificacion de la adjudicacion a los licitadores y candidatos sin que se haya interpuesto
recurso especial en materia de contratacion; y, ademas, una vez cumplimentado el
requerimiento contemplado en el apartado 1 de este articulo. En cualquier caso la
formalizacion no podréd exceder, como méaximo, de un (1) mes desde que se notifico
dicho acuerdo de adjudicacion.

4.- El 6rgano de contratacion requerird al adjudicatario para que formalice el
contrato en plazo no superior a cinco (5) dias, a contar desde el siguiente a aquel en que
hubiera recibido el requerimiento, todo ello, una vez cumplidos los presupuestos
recogidos en la presente clausula.

5.- El contrato podra elevarse a documento publico a costa del concesionario, si
éste lo solicita siendo, siendo los gastos, en este caso, a costa del mismo.

6.- EI documento de formalizacion del contrato tendra el contenido previsto en el
articulo 26 del TRLCSP.

7.- No podré iniciarse la ejecucion del contrato sin su previa formalizacion.

8.- La formalizacion del contrato se publicara en el perfil del contratante y en el
BOP, en un plazo no superior a cuarenta y ocho (48) dias a contar desde la fecha de la
misma.

CLAUSULA 242.- COMIENZO DE LA EJECUCION DEL CONTRATO-

De conformidad con lo previsto en el articulo 229 TRLCSP, en el plazo méximo
de diez (10) dias desde la fecha de formalizacion del contrato se firmara el acta de
comprobacion del replanteo, que dara lugar al comienzo efectivo de las obras, en los
términos de la Clausula 102 de este Pliego.

CAPITULO 111.- NORMAS RELATIVAS A LA EJECUCION DEL CONTRATO

CLAUSULA 252.- CONTROL DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS POR
PARTE DEL AYUNTAMIENTO.

A los efectos de dotar de unidad, coordinacion y garantia a la ejecucion de la
obra publica, el adjudicatario de la concesion, sin perjuicio de la direccidén de obra que
él voluntariamente quiera contratar, en caso de ser necesario, se compromete a asumir la
direccion de la obra de las personas designadas por el Ayuntamiento, el Director
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Facultativo de la Obra y el Responsable del Contrato. EI Ayuntamiento realizara el
control de la ejecucion de las obras en los términos revistos en el Pliego de
Prescripciones Técnicas.

CLAUSULA 262.- COMIENZO DE LAS OBRAS.

1.- Las obras de ejecucion de la obra publica daran comienzo a partir de la fecha
del acta de comprobacion del replanteo. El acto se realizara en el plazo maximo de 15
dias desde la firma del contrato. El plazo de ejecucidn de las obras sera el sefialado en la
oferta del concesionario, siendo éste el plazo de referencia a los efectos previstos en el
articulo 212 TRLCSP. Las obras se ejecutaran con sujecion a las necesidades y
previsiones derivadas de las distintas fases de ejecucion contempladas en la
documentacién contractual, asi como autorizaciones pertinentes, incluyendo el
seguimiento arqueoldgico exigido por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de
la Junta de Castilla 'y Leon.

2.- El incumplimiento por el concesionario del plazo establecido en el apartado
anterior, salvo causa justificable, fortuita o de fuerza mayor, dard lugar a sancién por
incumplimiento conforme a lo dispuesto en la normativa contractual vigente.

3.- El concesionario estara obligado a realizar las obras dentro del plazo final y
en los plazos parciales fijados en su oferta y, en su caso, en el programa de trabajo
aprobado. En caso de inobservancia de los plazos parciales, de manera que haga
presumir razonablemente la imposibilidad de cumplimiento del plazo final o éste
hubiere quedado incumplido, el Ayuntamiento podra optar indistintamente por la
resolucion del contrato o por la imposicion de las penalidades correspondientes, de
acuerdo con los articulos 212 y siguientes TRLCSP. La aplicacion de la penalidad y su
pago no excluye la indemnizacion a que el Ayuntamiento pueda tener derecho por
dafos y perjuicios ocasionados con motivo de la demora del concesionario.

CLAUSULA 272.- EJECUCION DE LAS OBRAS.

1.- Las obras se ejecutaran con estricta sujecion a las estipulaciones contenidas
en los Pliegos y en los proyectos que sirven de base al contrato, y conforme a las
instrucciones que en interpretacion técnica de éste diera al concesionario el director
facultativo de las obras o el Responsable del Contrato. Conforme establece el art. 230
TRLCSP, cuando dichas instrucciones fueren de caracter verbal deberan ser ratificadas
por escrito en el mas breve plazo posible, para que sean vinculantes para las partes.

2.- El concesionario esta obligado a tener en la obra el equipo de personal
directivo, técnico, auxiliar y operario necesario para la ejecucion de las obras objeto de
este contrato. EI ayuntamiento conforme al art. 5 del PPT, designara a la persona que
asuma por su parte la direccion de obra, que tendra que tener facultades para resolver
cuantas cuestiones dependan de la Direccion facultativa de la Obra, teniendo siempre,
en todo caso, que dar cuenta a ésta para poder ausentarse de la zona de obras.
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Asimismo el concesionario deberd disponer de los medios, maquinaria,
instalaciones y servicios auxiliares y de apoyo que sean necesarios para la ejecucion de
las obras objeto de este contrato, cuya idoneidad serd libremente apreciada por la
Direccidn facultativa de la Obra que tendrd en todo momento la facultad de exigir del
concesionario la sustitucion, por causa justificada de cualquier elemento adscrito a ésta,
sin obligacion de responder de ninguno de los dafios que al concesionario pudiera
causarle el ejercicio de aquella facultad. EI concesionario estara obligado a cumplir las
disposiciones vigentes en materia laboral, de seguridad social, de medio ambiente y de
seguridad y salud en el trabajo. Sera de cuenta del concesionario indemnizar, conforme
a lo dispuesto en el articulo 214 TRLCSP, los dafios y perjuicios que se ocasionen a
terceros como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion del contrato.

3.- El concesionario asume expresamente la obligacion de cumplir y hacer
cumplir, tanto a sus empleados como a sus subcontratistas, durante la ejecucion de los
trabajos, todas las disposiciones legales vigentes en materia de prevencion de riesgos
laborales, con estricta observancia del Estudio y del Plan de Seguridad y Salud
aprobado para el Proyecto, sometiéndose a las instrucciones y 6rdenes emanadas del
Coordinador designado para esta materia. El concesionario comunicara la presentacion
y aprobacion del Plan de Seguridad y Salud en el trabajo a la Direccion de Obra.

4.- Sin perjuicio de los ensayos y andlisis previstos en el pliego de
prescripciones técnicas, el director de la obra puede ordenar que se realicen los ensayos
y analisis de materiales y unidades de obra y que se recaben los informes especificos
que en cada caso resulten pertinentes, siendo de cuenta del contratista, los gastos que se
originen, de conformidad lo dispuesto en el art. 145 Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas. El contratista abonara los gastos efectivamente generados en
tal concepto, estableciéndose un limite méximo del 1,5 % del Presupuesto de Ejecucion
Material, siendo de cuenta del Ayuntamiento los que rebasen tal cantidad.

5.- El concesionario debera mantener especial interés en la proteccion y
conservacion del terreno, edificaciones, entorno, aspectos medioambientales, y todos
aquellos elementos que puedan verse afectados por el desarrollo de la obra objeto del
presente contrato. En este aspecto, y en particular, deberd cumplir plenamente la
normativa medioambiental que resulte de aplicacién a la zona en que, en cada momento,
se desarrollen las obras.

6.- Las dificultades de transporte, obtencion de materiales de cualquier clase, la
penuria o carencia de mano de obra, la falta de puntualidad en el término de cualquier
montaje o labor especializada, no podran considerarse como justificativos del
incumplimiento del plazo parcial o del plazo de finalizacion de las obras.

Seran por cuenta del adjudicatario gastos arqueoldgicos previos necesarios como
consecuencia de cualquier remocion del subsuelo que se plantee.



Ayuntamiento 26

de Salamanca

Secretaria General
Servicio de Bienes y Contratacion

CLAUSULA 282.- CONTRATACION CON TERCEROS.

1.- Respecto a las obras objeto del presente contrato, y de conformidad con lo
dispuesto en el 240 TRLCSP cabe tanto la ejecucion directa como la ejecucion mediante
terceros, pudiendo subcontratarse en todo o en parte la ejecucion de las obras, a eleccidn
del adjudicatario, siendo de aplicacién lo establecido en el art. 274 TRLCSP respecto a
la obligacion del concesionario de someter el contrato con el tercero a las normas de
publicidad para su eleccion, asi como la exigencia a este ultimo de las prohibiciones
para contratar.

2.- En la fase de explotacion del contrato, se podra contratar con terceros, en los
términos del articulo 63 TRLCSP.

3.- Cuando el concesionario vaya a ejecutar la obra contratandola en todo o en
parte, lo indicara al 6rgano de contratacion, aportando cuanta documentaciéon y
precisiones le sean requeridas por éste.

Corresponde al concesionario el control de la ejecucion de las obras que contrate
con terceros debiendo ajustarse el control al plan que el concesionario elabore y resulte
aprobado por el 6rgano de contratacion. Este podra en cualquier momento recabar
informacion sobre la marcha de las obras y girar a las mismas las visitas de inspeccion
que estime oportunas.

El concesionario serd responsable ante el oOrgano de contratacion de las
consecuencias derivadas de la ejecucion o resolucion de los contratos que celebre con
terceros y responsable asimismo unico frente a eéstos de las mismas consecuencias.

4.- El adjudicatario queda obligado al cumplimiento de la Ley 32/2006 de 18
de octubre, reguladora de la subcontratacion en el Sector de la Construccion, sin
perjuicio de lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley del Estatuto de los
Trabajadores, aprobado por RD Legislativo 1/1995 de 24 de marzo, y en el resto de la
legislacion social.

5.- El concesionario, en su caso, exigird al contratista tercero una declaracion
responsable de no estar incursa la empresa en las prohibiciones para contratar, conforme
el Art. 60 TRLCSP (comprendiendo, expresamente, la circunstancia de hallarse al
corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes), dando conocimiento al Ayuntamiento de la
documentacién aportada.

6.- La empresa o empresas constructoras que, en su caso, realicen de forma
efectiva la construccion de las obras objeto de este contrato, deberan acreditar su
experiencia en obras realizadas para las Administraciones Publicas, mediante la
acreditacion de la posesion de la clasificacion previa como contratista de obras en el
grupo C, subgrupos 2,3,6 categoria f.

7.- ElI computo del plazo de garantia de las obras ejecutadas por terceros
comenzara a contarse desde el momento de aprobacién del Acta de comprobacion de las
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obras por el 6rgano de la Administracion concedente, conforme establece el articulo
244.4 TRLCSP.

CLAUSULA 292.- CESION DEL CONTRATO.

El concesionario podrd ceder a un tercero los derechos y obligaciones
dimanantes del presente contrato, de conformidad con lo establecido en el art. 226
TRLCSP, previa autorizacion del 6rgano de contratacion, siempre que el cesionario
cumpla con todos los requisitos exigidos en los presentes Pliegos y asuma expresamente
las mejoras ofertadas en su momento por el cedente.

CLAUSULA 302- RIESGO Y VENTURA EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS.

1.- Las obras se construiran a riesgo y ventura del concesionario, de acuerdo con
lo dispuesto en los articulos 215y 231 TRLCSP.

2.- Cuando el concesionario se retrasara en la ejecucién de la obra, ya sea en el
cumplimiento de los plazos parciales o del plazo total, y el retraso fuese debido a fuerza
mayor 0 a causa imputable a la Administracion concedente, aquél tendra derecho a una
prorroga en el plazo de ejecucion de la obra y correlativa y acumulativamente en el
plazo de concesion, la cual serd, por lo menos, igual al retraso habido, a no ser que
pidiera una menor.

No obstante, si el concesionario fuera responsable del retraso se estard a lo
dispuesto en el régimen de penalidades contenido en el TRLCSP, sin que el retraso
pueda suponer la ampliacion del plazo de la concesion.

3.- Si la concurrencia de fuerza mayor implicase mayores costes para el
concesionario a pesar de la prérroga que se le conceda, se procedera a ajustar el plan
economico-financiero.

Si la fuerza mayor impidiera por completo la realizacion de las obras se
procedera a resolver el contrato, debiendo abonar el 6rgano de contratacion al
concesionario el importe total de las ejecutadas, asi como los mayores costes en que
hubiese incurrido como consecuencia del endeudamiento con terceros.

CLAUSULA 312.- TERMINACION DE LA OBRA.

1.- A la terminacion de las obras se procedera al levantamiento de un Acta de
Comprobacion de la terminacion de las mismas por parte del Ayuntamiento concedente.

Al Acta de Comprobacion de la terminacion se acompafiara un documento de
valoracion de la obra publica ejecutada y, en su caso, una declaracién del cumplimiento
de las condiciones impuestas en la declaracion de impacto ambiental, que sera expedido
por el 6rgano de contratacion y en el que se hara constar la inversion realizada.
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2.- El Director de Explotacion del Contrato procedera a redactar y firmar el Acta
referida anteriormente, de comprobacion de las obras ejecutadas. Dicha acta también
sera firmada por el Responsable del Contrato, el Director Facultativo de la Obra, el
Director de la Obra y los directores de obra que sean necesarios por razon de su
titulacion profesional. El acta sera elevada para su aprobacion al Organo municipal
competente.

3.- Cuando en el reconocimiento de las obras se observara que las obras o
instalaciones se encuentran incompletas o defectuosas, se hara constar en el Acta de
Comprobacién de la terminacién una descripcion pormenorizada de las omisiones o
defectos observados (“Terminaciones de obra”), sefialando un nuevo plazo para su
terminacion. En este supuesto, se hard constar ademas cuales de estas omisiones o
defectos no son sustanciales para el buen funcionamiento de la infraestructura de
manera que no impiden su puesta en servicio. Esta lista de “Terminaciones de obra”
incluida en el Acta de comprobacion, con su plazo de finalizacion, que es
improrrogable, serd de obligado cumplimiento para el concesionario. Una vez finalizado
el plazo, el Ayuntamiento procedera al reconocimiento de los trabajos efectuados con
objeto de declarar su conformidad con los mismos.

4.- La aprobacion del Acta de Comprobacion de la terminacion de las obras
por el érgano de la Administracion concedente llevara implicita la autorizacion para la
apertura de las mismas al uso publico y para el cobro de las tarifas, ha de tenerse en
cuenta que se establecen 2 actas, siendo una para la totalidad de la obra (zonas
exteriores) excepto cafeteria, velodromo pista de atletismo y sus zonas anexas y otra
para la totalidad de la obra.

El acta de recepcion formal se levantard al término de la concesion cuando se
proceda a la entrega de bienes e instalaciones al dérgano de contrataciéon. El
levantamiento y contenido del acta de recepcion se ajustara a lo establecido en el
articulo 235 TRLCSP.

5.- La puesta en servicio final de las instalaciones se deberad de producir en el
plazo maximo de UN MES desde la aceptacion de las obras totalmente ejecutadas,
previa presentacion del certificado final de obra, asi como de las certificaciones
autonémicas de instalaciones necesarias. Pueden existir puestas en servicios parciales,
previa aceptacion municipal, garantizando la independencia funcional de las mismas
frente a las que falten por ejecutar, todo ello de conformidad con la ofertada presentada
por el adjudicatario.

CLAUSULA 322.- SEGUROS.

1. El concesionario esta obligado a suscribir a su costa una poéliza de cobertura
de un seguro de responsabilidad civil por dafios a terceros por un importe de cuantia
minima igual al presupuesto del proyecto basico presentado, debiéndose acreditar
mediante copia de la poliza o justificante del pago de la prima, previa a la formalizacion
del contrato.
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2. Previamente a dar comienzo la prestacion del servicio, el concesionario
deberd sustituir la poliza anterior por una que cubra durante el tiempo de concesion el
inmueble y sus instalaciones, de la que sera beneficiario el Ayuntamiento, sin perjuicio
del derecho del concesionario de resarcirse con cargo a ésta de los valores asegurados y
no amortizados, y por un capital no inferior al valor de las instalaciones que resulte de
calculo de la financiacion de la construccion del mismo, asumiendo el pago de las
primas y debiendo depositar en este Excmo. Ayuntamiento, Pdliza y recibos satisfechos,
considerandose como falta grave el no abonar los recibos a su vencimiento. Dicha
Pdliza cubrira asimismo la Responsabilidad Civil frente a terceros.

3. Las correspondiente Pélizas dispondran de una clausula de revalorizacion
automatica en funcion de los incrementos que experimente el Indice de Precios al
Consumo cada tres afios.

4. Las correspondiente Polizas deberan ser aportadas al Ayuntamiento, que en
todo caso podra exigir los justificantes de pago regular de las primas.

CLAUSULA 332.- INICIO DE LA EXPLOTACION DE LA OBRA.

1.- Durante la fase de explotacion, el concesionario deberd realizar las
operaciones de conservacion y mantenimiento y las actuaciones encaminadas a la
defensa de la obra y del usuario, comprendiendo los aspectos de la Gestion Integral
incluida en el art. 16 y 18 del Pliego de Prescripciones Técnicas Yy, todas las actuaciones
de conservacion, reparacion y vigilancia precisas para mantener la obra en servicio en
condiciones aptas para su utilizacion. Asi mismo, deberd disponer de los medios
técnicos, organizativos, de maquinaria y de personal, necesarios y adaptados a la
naturaleza de las funciones a desempefiar.

2.- El concesionario debera realizar todos los tramites necesarios para asumir los
gastos de gestién de los servicios necesarios para la correcta explotacion de las
instalaciones de la concesion (abastecimiento de agua, electricidad, etc). Los costes
debidos a estos tramites seran asumidos por el concesionario. EI concesionario correra
con todos los gastos derivados de la conservacion de todos los equipos y sistemas
instalados para la explotacion de la obra objeto de concesion.

3.-Durante la explotacién, el Ayuntamiento podra dictar las instrucciones que
considere oportunas en relacion con las actividades del concesionario, para garantizar su
ejecucidn con estricta sujecion al Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares y a lo
previsto en la oferta adjudicataria.

4.- La totalidad del contrato de concesion, y, en concreto, lo relativo a sus fases
de explotacion y conservacién se desarrolla a riesgo y ventura del concesionario,
debiendo mantenerla de forma continuada en adecuadas condiciones para prestar el
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servicio con sujecion a lo previsto en el presente Pliego, en el contrato y en la normativa
que resulte de aplicacion.

5.- El concesionario debera cuidar de la adecuada aplicacion de las normas sobre
uso, policia y conservacion de la obra pablica. EI concesionario podra impedir el uso de
la obra publica a aquellos usuarios que no abonen la tarifa correspondiente, sin perjuicio
de lo que, a este respecto, se establezca en la legislacion sectorial correspondiente.

6.- El concesionario debera mantener la obra publica de conformidad con lo que,
en cada momento, disponga la normativa técnica sectorial, medioambiental, de
accesibilidad y eliminacion de barreras y de seguridad de los usuarios que resulte de
aplicacion.

Esta obligacion sera aplicable en todo lo relativo al mantenimiento, conservacion
y explotacion de las obras e instalaciones, cuando, debido a la aplicacién de una nueva
Normativa, el concesionario quede obligado a aplicar una determinada medida, no
procedera indemnizacion alguna al mismo por parte de la Administracion, derivada de
las cargas econdmicas inherentes a los trabajos para poner en practica la citada medida,
salvo que ésta suponga una modificacion sustancial del equilibrio econémico-financiero
de la concesion, en cuyo caso podra formular, una vez ejecutados los trabajos, la
correspondiente peticion de compensacion.

7.- Es obligacion del concesionario disponer de los medios propios de gestion y
explotacion adecuados y suficientes para prestar los servicios objeto del contrato de
concesién, y que en consecuencia quedan afectos al mismo. Integran los medios de
gestion y explotacion la totalidad de los elementos materiales y auxiliares necesarios y
adecuados a la gestion del contrato. Seran por cuenta del concesionario la totalidad de
los gastos de adquisicion, mantenimiento y reposicion de los citados medios. Todo el
personal que el concesionario contrate para la prestacion de los servicios objeto del
contrato tendra dependencia laboral del mismo, sin que por ninguna causa, incluso la de
despido, pueda pasar dicho personal a depender del Ayuntamiento, no interviniendo éste
bajo ninguna forma, en las relaciones laborales que puedan existir entre el
Concesionario y su personal.

El concesionario debera poner en conocimiento del Ayuntamiento toda nueva
contratacion de personal que realice.

El concesionario estara obligado a afiliar a la Seguridad Social a todo el personal
a sus ordenes, en la forma prevista por las Leyes y demas disposiciones en vigor.

El concesionario viene obligado, igualmente, a formalizar por escrito los
contratos de trabajo con todos y cada uno de los trabajadores que hayan de ocuparse en
la prestacion de los servicios objeto de este contrato, con arreglo a la legislacién laboral
vigente.
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8.- ElI Ayuntamiento podra levantar Actas cuando observe deficiencias en el
servicio, indicando los hechos y motivos de la misma. El Acta se presentara al Director
de Explotacion del Contrato nombrado por la adjudicataria que debera firmar el
correspondiente recibi en una copia de la misma. En caso de negarse se indicara este
hecho y se le dejara una copia.

CLAUSULA 342 RESPONSABLE DEL _CONTRATO, DIRECTOR
FACULTATIVO DE LAS OBRAS, DIRECTOR DE EXPLOTACION Y
DIRECTOR DE OBRA.

1.- En el presente contrato, respecto de la ejecucion de la obra y la posterior
explotacion de la concesion intervendran las siguientes personas con los siguientes
cargos:

- Responsable del Contrato. Se entendera por Responsable del Contrato aquel
designado por el Excmo. Ayuntamiento de Salamanca, conforme al art. 52 TRLCSP,
con facultades directas de control para la ejecucion y cumplimiento de todo el contrato
de concesion de obra publica, asi como con facultades de control para la ejecucion y
cumplimiento del posterior mantenimiento y explotacién de las obras pablicas objeto
del Contrato y para coordinar y dirigir a todas las partes intervinientes en el contrato, al
director facultativo de las obras que nombre el Ayuntamiento y al Director de Obra y
explotacion designados por la empresa. El responsable del presente contrato sera el
funcionario técnico adscrito a Deportes del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca.

- Director Facultativo de las obras. Se entendera por Director Facultativo de las
Obras el técnico designado por el Excmo. Ayuntamiento de Salamanca con facultades
de decisidn, control e inspeccidn, conforme a las disposiciones del presente Pliego, en la
ejecucion. Todo ello sin perjuicio de los Jefes de Obra y/o técnicos competentes que
nombre la empresa adjudicataria que, en ningun caso, tendran la consideracion de
Direccion Facultativa de Obra

- Director de Explotacion del Contrato. Se entender4& como Director de
Explotacion del Contrato aquella persona que se encuentre al frente de la ejecucion del
Contrato y que sea designado por el concesionario con caracter previo a la finalizacion
de las obras o primer plazo parcial de la misma. Sin perjuicio de lo anterior y
simultaneamente a la propuesta del Director de Explotacion, el concesionario presentara
al Ayuntamiento de Salamanca, la relacion del personal facultativo que, bajo la
dependencia del correspondiente Director, haya de prestar servicios en la explotacion de
las obras objeto de concesion. El Director de Explotacion, que sera el responsable de la
conservacion y explotacion de la obra y sus instalaciones deportivas, debera organizar
los medios materiales y humanos para llevar a cabo la explotacion y conservacion de la
obra segun lo indicado en los Pliegos y en la oferta del adjudicatario, siguiendo en todo
caso, las instrucciones emanadas del Responsable del Contrato.
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2.- El Ayuntamiento realizard la inspeccion y control de la explotacion de las
obras objeto de concesion conforme a la normativa vigente. El concesionario mantendra
permanentemente en las oficinas del centro, un Libro de Control de la Explotacion a
disposicion de la inspeccion de la explotacion, para que haga constar las observaciones
que estime procedentes. A partir de ese momento, se presumira el total conocimiento de
estas observaciones por parte del concesionario.

Unicamente podra realizar anotaciones en el Libro, la persona encargada de la
Inspeccion de explotacion o las personas por él designadas mediante comunicacion
previa al concesionario. El Libro de control de la explotacién constara de hojas
numeradas y selladas por el Ayuntamiento y serd abierto mediante diligencia de un
representante de la misma.

CLAUSULA 352 INVENTARIO DE BIENES.

1.- Dentro del plazo de dos meses a contar desde la puesta en funcionamiento de
las instalaciones, Ayuntamiento y concesionario, deberan suscribir Inventario en el que
se recojan los Bienes Inmuebles afectados a la concesion, y en el que se describa las
instalaciones, segun usos y superficies. En el mismo plazo, ambas partes, se obligan a
suscribir Inventario respecto de los bienes muebles y/o instalaciones para la explotacion
afectados a la concesion, con expresion de las caracteristicas del bien y/o medio, estado
y dependencia donde se encuentra.

2.- En ambos supuestos y con caracter anual, dentro de los tres primeros meses

de cada afo natural, hasta el fin del contrato, el concesionario presentara al
Ayuntamiento actualizacion de ambos inventarios.

CAPITULO IV.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

CLAUSULA 362 DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

1. En la ejecucidon del contrato, la empresa concesionaria tendra los siguientes
derechos:

a) Explotar la obra publica durante el tiempo de la concesion.

b) Utilizar bienes de dominio publico del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca
necesarios para la construccion, y explotacion de la obra de los que pueda ser titular el
Ayuntamiento, conforme sefiala el articulo 245 TRLCSP.

c) La concesionaria podra adecuar y utilizar la Instalacién para otras actividades
diferentes de las deportivas, siempre que no impliqgue menoscabo de las mismas, ni
suponga incumplimiento de lo estipulado o de la legalidad vigente, ni sean contrarias



’ Ayuntamiento 33
i fll) de Salamanca

Secretaria General
Servicio de Bienes y Contratacion

con la naturaleza de las instalaciones. La entidad concesionaria debera contar con la
autorizacion previa del 6rgano municipal competente.

d) El derecho a ceder la concesion de acuerdo con lo previsto en el articulo 226
TRLCSP y a hipotecar la misma en las condiciones establecidas en los articulos 261 y
siguientes del TRLCSP, previa autorizacion administrativa, en ambos casos, del drgano
de contratacion.

e) El derecho a titulizar sus derechos de crédito, en los términos previstos en el
articulo 259 del TRLCSP.

f) El derecho a integrar la solvencia con medios externos segun el articulo 63 del
TRLCSP.

2.- En la ejecucion del contrato, ademas de las obligaciones generales previstas
en el art. 246 TRLCSP, el concesionario asume las siguientes obligaciones:

a) Asumir como propias las obras ejecutadas, asi como abonar la liquidacion del
contrato anterior.

b) No enajenar ni gravar sin autorizacién previa y por escrito del 6rgano de
contratacion bienes o instalaciones que deban revertir al Ayuntamiento de Salamanca.

c) Hacer figurar en todos los recibos, instalaciones y demas elementos visibles,
en los que sea usual, la mencion, “Excmo. Ayuntamiento de Salamanca”.

d) Ejecutar las inversiones de reposicion necesarias para el Gptimo
funcionamiento de las instalaciones objeto de la concesion durante el plazo de duracién
del contrato incluyendo las obligaciones de mantenimiento y conservacion y obras de
mejora y reforma del articulo 18 del Pliego de Prescripciones Técnicas. Todo ello de
acuerdo con lo establecido en el Cuadro N° 2 Reposicion de Instalaciones del Estudio de
Viabilidad que como Anexo N° 1 se adjunta a este Pliego.

e) Con caracter enunciativo y no limitativo, sufragar a su cargo los siguientes
gastos ordinarios y extraordinarios:

1.- De conservacién, reparaciones y mantenimiento ordinario del conjunto de las
instalaciones.

2.- Los de caracter tributario o de aportaciones a la Seguridad Social que
pudieran producirse por la actividad desarrollada o con ocasion de ésta.

3.- Los que origine la contratacion del personal necesario para la correcta gestion
de las instalaciones y de los servicios deportivos objeto de la concesion.

4.- Los derivados del suministro de productos y materiales necesarios para el
correcto funcionamiento de las instalaciones.

f) Abonar los impuestos estatales, autondmicos o locales que sean de aplicacion,
asi como las tasas que le correspondan, excepto el IBI y el ICIO.
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g) El adjudicatario vendrd obligado a asumir las posibles variaciones de tipos
impositivos que se puedan producir a lo largo del contrato.

h) El concesionario debera llevar una contabilidad separada de la concesion y preparara
informes periddicos para su elevacion al érgano que determine el Ayuntamiento con el
fin de facilitar al Ayuntamiento la observacion continuada del servicio.

i) El concesionario debera presentar anualmente al Ayuntamiento, en el plazo de tres
meses siguientes a la finalizacion del ejercicio sobre el que se informe, una memoria de
la gestidn, explotacion y actividades desarrolladas por el concesionario.

j) Cualesquiera otras que le sean reconocidos por la normativa de aplicacion o por este
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

CLAUSULA 372 DERECHOS, PRERROGATIVAS Y OBLIGACIONES DE LA
ADMINISTRACION.

1.- El Organo de contratacion tendré las potestades que le otorga el articulo 249
en relacion con los articulos 265 y 243 TRLCSP vy las derivadas de los Pliegos de
Clausulas Administrativas y Prescripciones Técnicas Particulares y en particular las
siguientes:

a) Interpretar el contrato y resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento.
b) Modificar el contrato por razones de interés publico debidamente justificadas.

c) Restablecer el equilibrio econémico de la concesién a favor del interés publico, en la
forma y con la extension prevista en el articulo 258 TRLCSP.

d) Acordar la resolucion de los contratos en los casos y en las condiciones que se
establecen en sus articulos 269 y 270 de la TRLCSP.

e) Vigilar y controlar el cumplimiento de las obligaciones del concesionario, a cuyo
efecto podré inspeccionar el servicio, sus obras, instalaciones y locales, asi como la
documentacidn, relacionados con el objeto de la concesion.

f) Asumir la explotacion de la obra publica en los supuestos en que se produzca el
secuestro de la concesion.

g) Imponer al concesionario las penalidades pertinentes por razon de los
incumplimientos en que incurra.

h) Ejercer las funciones de policia en el uso y explotacién de la obra pablica en los
términos que se establezcan en la legislacion sectorial especifica.
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i) Imponer con caracter temporal las condiciones de utilizacion de la obra pablica que
sean necesarias para solucionar situaciones excepcionales de interés general, abonando
la indemnizacién que en su caso proceda, y entre otras la variacion en la calidad,
cantidad, tiempo y lugar de las prestaciones en que consista la explotacion.

El Ayuntamiento podr& acordar la supresion total o parcial de aquellas actividades o
servicios que no cumplan con los objetivos de gestion marcados por el Servicio de
Deportes, con la correspondiente modificacion econémica que ello suponga en los
planes econémicos financieros que rigen la concesion. EI Ayuntamiento también podra
ordenar la ampliacién de la explotacion, incluyendo nuevas actividades deportivas, que
atiendan a la demanda de los usuarios, o sigan nuevas tendencias en el ambito de la
educacién fisica y el deporte o eliminando aquellos servicios que no obtengan la
suficiente demanda, con la consiguiente modificacion de la contraprestacion y régimen
econdmico financiero que ello pueda implicar para el contrato.

j) Cualesquiera otros derechos reconocidos en la normativa de aplicacion.

El ejercicio de estas prerrogativas se ajustara, en todo caso, a lo dispuesto en el
TRLCSP y en la legislacién especifica que resulte de aplicacion.

2.- El contrato de concesién de obra publica deberd mantener su equilibrio
econdmico en los términos que fueron considerados para su adjudicacion, teniendo en
cuenta el interés general y el interés del concesionario. Se entiende que el equilibrio
econdmico se mantiene si las tarifas, y la subvencion se revisan conforme establece el
estudio de viabilidad sobre la explotacion del Complejo Deportivo Municipal La
Aldehuela en su anexo Il denominado estudio econémico financiero complejo deportivo
La Aldehuela. Solamente se rompera el equilibrio financiero de la concesion en los
supuestos previstos en el TRLCSP.

El Ayuntamiento deberd restablecer el equilibrio econémico del contrato, en
beneficio de la parte que corresponda, en los siguientes supuestos:

a) En los supuestos previstos en el articulo 258 del TRLCSP.

b) Cuando la subvencion prevista para la inversion de 4.189.078,88 € sea diferente, en
cuyo caso deberd restablecerse el equilibrio econdmico del contrato en los términos
previsto en el estudio de viabilidad sobre la explotacion del Complejo Deportivo
Municipal La Aldehuela en su anexo Il denominado estudio econémico financiero
complejo deportivo La Aldehuela

En los supuestos previstos en el apartado anterior, el restablecimiento del equilibrio
econdmico del contrato se realizara mediante la adopcion de las medidas que en cada
caso procedan, que podra consistir en la modificacion de las tarifas establecidas por la
utilizacion de la obra, la ampliacion o reduccién del plazo concesional, dentro de los
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limites fijados en el articulo 258 del TRLCSP vy, en general, en cualquier modificacion
de las clausulas contenido econémico incluidas en el contrato.

CAPITULO V.- PENALIDADES CONTRACTUALES

CLAUSULA 388 PENALIDADES _POR INCUMPLIMIENTO  DE
OBLIGACIONES

1.- El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el PCAP, PPT, en la
legislacion vigente sobre prestacion de servicios deportivos y en materia de contratacion
publica, llevara consigo la imposicion al concesionario de las penalidades establecidas
en este capitulo, sin perjuicio de la obligacion de resarcimiento de los dafios y perjuicios
que se hubieren ocasionado.

2.- El presente régimen de penalidades se aplicard independientemente de que
los hechos que den lugar a la infraccion puedan ser causa de resolucion del contrato. En
tal supuesto, el Ayuntamiento iniciard el procedimiento de extincion del contrato por
incumplimiento, previsto en presente Pliego.

3.- Este régimen de incumplimientos y penalidades es independiente de las
infracciones y sanciones que sean ajenas al vinculo propiamente concesional, previstas
en la normativa sectorial, que se regiran por sus propios principios y normas.

4.- Los incumplimientos del concesionario, a los efectos del presente régimen de
penalidades, se clasifican en graves y leves, sin perjuicio de las demoras que,
constitutivas de incumplimientos graves, segun el presente Pliego, pueden dar lugar a la
resolucion del contrato en los términos previstos en el mismo.

A.) Constituyen incumplimientos graves:
A. 1) Generales:

a) El incumplimiento total o parcial por el concesionario de las prohibiciones
establecidas en el TRLCSP, asi como la omisidn de actuaciones que fueran obligatorias
conforme a la citada ley, de acuerdo con el articulo 252.1 de la misma.

b) Las demoras que pueden dar lugar a la resolucion del contrato en los téerminos
previstos en el presente Pliego.

c) La demora, por parte del concesionario, en el cumplimiento de los plazos
expresamente establecidos en el presente pliego o impuestos por cualquier disposicion
legal o reglamentaria, o resolucion administrativa, cuando tal demora se prolongue por
mas de la mitad del plazo establecido para el cumplimiento.
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d) Ceder, arrendar, subarrendar o traspasar la totalidad o parte de las prestaciones
integrantes del contrato, bajo cualquier modalidad o titulo, sin cumplir previamente con
los requisitos exigidos por el TRLCSP y el presente Pliego y/o sin autorizacion expresa
del Ayuntamiento.

e) La falta de contratacion de las polizas de seguro que el concesionario esta obligado a
suscribir en cada una de las fases del presente contrato, asi como el incumplimiento de
las obligaciones relativas a las citadas pdélizas, de acuerdo con lo dispuesto por el
presente Pliego.

f) En su caso, el incumplimiento sustancial de las obligaciones relativas a la
constitucién, régimen de funcionamiento y régimen de transmision de las acciones de la
sociedad concesionaria.

g) El incumplimiento de las indicaciones y/o instrucciones de la Inspeccion competente
en el proyecto, en la ejecucion de la obra o en la explotacion y conservacion de las obras
e instalaciones deportivas.

h) El incumplimiento de las obligaciones relativas a las garantias definitivas de
construccion y de explotacion, en los términos dispuestos por el presente Pliego.

i) Ser sancionado por infraccion muy grave en materia de seguridad y Salud en el
trabajo, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre
Prevencion de Riesgos Laborales.

j) Ser sancionado por infraccion muy grave en materia social, de acuerdo con lo
dispuesto en los preceptos vigentes de Ley 8/1988 de 7 de abril, sobre Infracciones y
Sanciones en el Orden Social.

k) La no solicitud u obtencion de las licencias y autorizaciones necesarias para la
ejecucion del presente contrato.

I) Falsear la informacion que el concesionario debe proporcionar al Ayuntamiento, de
acuerdo con el presente pliego y el de prescripciones técnicas particulares.

m) La falta de colaboracién con los equipos de Proteccion Civil, Policia Municipal o
Equipos Sanitarios en caso de accidente.

n) Destinar medios humanos, maqguinaria o materiales adscritos al contrato de concesion
a otros fines no relacionados con el objeto del mismo y en contra de lo especificado en
el presente pliego o en el de prescripciones técnicas particulares.

0) El incumplimiento sustancial de cualquier otra de las obligaciones establecidas en el
presente pliego o el de prescripciones técnicas particulares del contrato, o en la
legislacion aplicable, asi como el incumplimiento sustancial de los compromisos



’ Ayuntamiento 38
i fll) de Salamanca

Secretaria General
Servicio de Bienes y Contratacion

contenidos en la oferta adjudicataria, en el plan de realizacién de las obras, en el plan de
aseguramiento de la calidad, y, en el plan de conservacion y explotacion.

p) La persistencia del concesionario en el incumplimiento de sus obligaciones, siempre
que hubiera sido requerido previamente y no las hubiera cumplido en el plazo fijado.

q) Incumplimiento grave de las normas que rigen la subcontratacion en materia de
contratacion administrativa, segun lo dispuesto en los Pliegos y en el TRLCSP.

r) La comision de tres faltas leves no reguladas por indicadores de estado o de calidad
del servicio en el plazo de 3 meses.

s) No llevar los adecuados controles de gastos y costes de la actividad para que la
Administracion contratante pueda conocer el estado financiero del concesionario en
cualquier momento del periodo de concesion.

t) El incumplimiento de la normativa reguladora en materia de sefalizacion y
balizamiento de las obras o actuaciones y actividades en la obra objeto de concesion que
pueda producir una disminucion de la seguridad.

A. 2) En la ejecucion de las obras, y de conformidad con lo previsto en el
TRLCSP.

a) Los incumplimientos y penalidades regulados en el TRLCSP.

b) La realizacion de las obras de construccion sin ajustarse al proyecto de construccion
aprobado, o a las modificaciones debidamente autorizadas por el Ayuntamiento.

c) No respetar los parametros de calidad y seguridad establecidos en los pliegos, o
realizar unidades de obras defectuosas, mal ejecutadas o no ajustadas a los Proyectos.

d) El incumplimiento por parte del concesionario de los plazos para el inicio y
finalizacion de la ejecucion de las obras por causas imputables al mismo.

e) No llevar a cabo las propuestas y soluciones ofrecidas por el concesionario en su
oferta y segun las instrucciones que le dirija la Administracion.

f) Ejecutar las obras incumpliendo las instrucciones dadas por el Director facultativo de
la Obra o por el responsable del contrato, salvo que el incumplimiento se limite a los
procedimientos de trabajo y no se afecte a la calidad del resultado de la obra construida
0 a la seguridad de la realizacion.

g) Incumplimiento del plazo marcado en los Pliegos para la iniciacion, terminacion de
las obras y puesta en marcha del servicio.
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h) La obstruccion o no realizacion, por parte del concesionario o de las empresas
subcontratadas por ésta, de los ensayos y andlisis de materiales solicitados por el
Ayuntamiento, asi como no asumir el coste derivado de su realizacion

i) Incumplimiento del plazo de presentacion o de las previsiones del Plan de Seguridad
y Salud en el Trabajo.

j) La falta de puesta a disposicion de los medios auxiliares, servicios y personal
exigidos por los Pliegos y ofertados que regulan el presente contrato en los términos
establecidos por las instrucciones del Director facultativo de la Obra.

k) Incumplimiento de alguna de las previsiones establecidas en el programa de trabajo,
salvo que no tenga efectos directos sobre la marcha de las obras o la seguridad de las
mismas, en cuyo caso seran leves.

[) La obstruccion a la vigilancia e inspeccion del Ayuntamiento del contrato
concesional, incluyendo la resistencia a la entrega de los datos o informaciones,
solicitados por el Ayuntamiento, relacionados con el objeto del contrato, asi como
impedir el acceso al personal del Ayuntamiento a las obras e instalaciones objeto del
contrato de concesion.

m) Incumplimiento de las obligaciones laborales o sociales en relacion con sus
trabajadores.

A. 3) En la explotacion de las obras e instalaciones deportivas

a) El incumplimiento en la prestacion del servicio de los parametros de calidad y de
seguridad establecidos en los Pliegos y en la normativa aplicable.

b) La demora, por parte del concesionario, en el cumplimiento de los plazos
expresamente establecidos en los planes y programas de conservacion y explotacion,
cuando excedan de la mitad de los inicialmente previstos.

¢) El incumplimiento por el concesionario de las obligaciones que afecten a los aspectos
higiénico-sanitarios en la prestacion del Servicio que fuere de obligado cumplimiento y
tenga la consideracion de falta muy grave en dicha normativa sectorial.

d) La situacion de grave y notorio descuido en la conservacion y mantenimiento de las
instalaciones y demas infraestructuras basicas afectas a los Servicios.

e) La inobservancia de normas, Disposiciones o0 resoluciones administrativas emanadas
de las autoridades u Organismos competentes en materia de deportes, que afecten al
control y vigilancia de la seguridad de las instalaciones, y tenga la consideracién de
falta muy grave en dicha normativa sectorial.
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f) La falta de adecuacion sustancial de las instalaciones a las normas de imagen
corporativa y de cualquier otro tipo establecidas en el presente pliego, en el de
prescripciones técnicas o en la legislacion vigente.

g) No informar al Ayuntamiento, por escrito y con la debida antelacion de las
modificaciones que pretenda introducir en el servicio, que deberan ser autorizadas en
los términos previstos en el presente Pliego

h) No informar al Ayuntamiento debidamente o falsear de alguna forma la informacion
a suministrar.

1) El incumplimiento de las Ordenanzas, Circulares y otras Normas referidas a la
explotacion.

j) El incumplimiento de las obligaciones del concesionario en materia de publicidad en
los términos previstos en el presente Pliego, en el pliego de prescripciones técnicas o en
la legislacion vigente.

k) Obstruccién de las tareas de la inspeccidn general y fiscalizacion del servicio y la
desobediencia a las érdenes impartidas por el Ayuntamiento.

I) No admitir la utilizacion del servicio por los usuarios en condiciones de igualdad,
universalidad y no discriminacion.

m) Incumplimiento por no disponer de los medios minimos exigidos de acuerdo con el
pliego y la oferta del concesionario.

B.) Constituyen incumplimientos leves:
a) Desobediencia de las instrucciones del Ayuntamiento a través de los canales de
direccién o inspeccion previstos en el presente contrato, cuando la misma no afecte a los
resultados constructivos de la obra o a la seguridad.

b) Incumplimiento parcial de las obligaciones de sefializacion de las obras.

c) Incumplimiento leve del programa de trabajo de manera que no se afecte ni a la
marcha ni a la seguridad de las obras.

d) La falta de respeto con el publico de los empleados del servicio.

e) No cumplir las disposiciones del presente Pliego en relacion a los locales e
instalaciones y al sistema de seguridad con que deba contar el concesionario.

f) Se consideraran igualmente incumplimientos leves todos los deméas incumplimientos
de las obligaciones fijadas en el presente Pliego, en el Pliego de Prescripciones
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Técnicas, en el contrato no calificados como graves en los términos dispuestos
anteriormente.

5.- Cuando cualquier incumplimiento revista los caracteres de delito o falta, el
Ayuntamiento de Salamanca pondré los hechos en conocimiento de las autoridades
judiciales competentes.

6.- Todos estos incumplimientos serdn independientes de las deducciones en el
precio derivadas de las deficiencias que, en la gestion ordinaria, se detecten en relacion
con la prestacion de los servicios al usuario que daran lugar a las deducciones que
corresponda a aplicar conforme a lo prescrito en el presente PCAP y en el PPTP.

7.- Cuando una actuacion suponga la comisién de una infraccion, ademas de
repercutir en las deducciones que correspondan, implicara necesariamente la imposicion
de una Penalidad, en los términos recogidos en este Pliego.

8.- Los incumplimientos leves prescribiran a los 6 meses y los graves a los 12
meses. La prescripcion comenzard a surtir efecto desde que los Servicios Técnicos
municipales tuvieran conocimiento del incumplimiento cometido.

CLAUSULA 392 IMPOSICION DE PENALIDADES

1.- Conforme establece el TRLCSP, en especial los articulos 212 y 252, las
penalidades se impondran por acuerdo del 6rgano de contratacion, adoptado a propuesta
del responsable del contrato, que serd inmediatamente ejecutivo, y se haran efectivas
mediante deduccién de las cantidades que, en concepto de pago total o parcial, deban
abonarse al contratista o sobre la garantia que, en su caso, se hubiera constituido,
cuando no puedan deducirse de las mencionadas certificaciones.

2.- El limite méximo de las penalidades a imponer, sera el recogido en el art.
252.2 TRLCSP:

a.) No podréa exceder del 10 por 100 del presupuesto total de la obra durante su fase
de construccion.

b.) Si la concesidon estuviera en fase de explotacion, el limite maximo de las
penalidades anuales no podra exceder del 20 por 100 de los ingresos obtenidos
por la explotacion de la obra publica durante el afio anterior.

3.- Los incumplimientos del concesionario se sancionaran como a continuacion
se indica, atendiendo, en todo caso, a los limites dispuestos en el articulo 212 TRLCSP:

a) Los incumplimientos leves seran sancionados con multa de hasta 3.000 euros.
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b) Los incumplimientos graves seran sancionados con multa de hasta 100.000 euros.

c) En el caso de incumplimiento de plazos que pueden dar lugar a la resolucion del
contrato, la Administracion podra optar indistintamente por la resolucién del mismo,
con incautacion de la garantia definitiva, o por la imposicion de penalidades diarias en
proporcion de 0.2 € por cada 1.000 € del precio del Proyecto de Construccion aprobado
por la Administracion.

d) Cuando la infraccion consista en el incumplimiento de lo establecido en proyectos o
planes presentados por el concesionario, ademas de la penalizacion, el adjudicatario
correrd con los costes de las actividades necesarias para corregir el hecho que dio lugar
a la infraccion.

e) Adicionalmente a la imposicion de penalidades, se podra exigir al cumpla las
obligaciones de reconstruccion y de realizacion efectiva llevando a cabo las
reparaciones gque sean necesarias, en los casos en que estas actuaciones fuese necesaria.

En la imposicion de penalidades por el Ayuntamiento se debera guardar la
debida adecuacion entre la gravedad del incumplimiento y la penalidad aplicada.

4.- De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 252.6 TRLCSP, con
independencia del régimen de penalidades anterior, la Administracion podra también
imponer al concesionario multas coercitivas cuando persista en el incumplimiento de
sus obligaciones. Siempre que hubiera sido requerido previamente y no hubiera
cumplido el importe diario de la multa sera de 3.000 euros.

Con independencia de las penalizaciones a que pudiera haber lugar, la demora
por parte del concesionario en remediar las situaciones derivadas de sus
incumplimientos facultard a la Administracion, en cualquier momento, para la adopcion
de las medidas pertinentes destinadas a subsanar las deficiencias producidas, a costa del
adjudicatario, y en caso de que dichas medidas deriven en gastos a proceder contra las
garantias correspondientes.

5.- Las cuantias fijadas en este Pliego en concepto de penalidades deberan
actualizarse cada cinco afios segln la variacion experimentada por el indice de Precios
al Consumo (IPC) en el referido periodo.

CAPITULO VI.- MODIFICACION, SECUESTRO Y EXTINCION DEL
CONTRATO

CLAUSULA 402.- MODIFICACION DEL CONTRATO.-

1.- Una vez perfeccionado el contrato, el 6rgano de contratacién podra introducir
modificaciones previstas en el presente pliego y que afecten al objeto del mismo.
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2.- Las citadas modificaciones se ajustaran a lo previsto en el Titulo V del Libro |
del TRLCSP.

3.- Procedera la modificacion del contrato en los términos previstos en el art. 106
del TRLCSP, en los siguientes supuestos:

a).- Necesidad de ampliacion del objeto del contrato, como consecuencia de la
extension de nuevas instalaciones y/o servicios a incluir dentro del Complejo Deportivo
de la Aldehuela.

b).- Necesidad de sustitucion de unidades funcionales existentes por otras de
nueva creacion, ya sea para cubrir necesidades deportivas no contempladas
inicialmente, bien para reforzar las ya existentes, dentro de la politica de Deportes del
Ayuntamiento de Salamanca.

En ambos casos, se seguira el siguiente procedimiento a instancia de cualquiera
de las partes;

- Solicitud de modificacion debidamente justificada y documentada.
- Contestacion de la parte requerida en un plazo maximo de dos meses

- Adopcion del acuerdo municipal, que determinara el plazo de ejecucion de las obras
que fueren necesarias.

Las mejoras, ampliaciones y toda clase de obras realizadas en el Complejo al
amparo de este precepto, pasaran a propiedad municipal a la finalizacion del contrato,
sin derecho alguno por parte del concesionario a recibir indemnizacién ni
compensacion, encontrandose en perfecto estado de uso y conservacién, pudiendo
provocar sanciones por su incumplimiento.

Se establece, en todo caso, un limite a las modificaciones contractuales que
como maximo no podran superar el 10% del presupuesto total del contrato sin
considerar la prorroga.

4.- La modificacién se tramitard de acuerdo con el procedimiento previsto en el
articulo 211 de este texto legal, debiendo contar, previamente a su autorizacion por el
organo de contratacion, con el correspondiente estudio econémico-financiero en el que
se refleje la incidencia de aquella en la cuenta de explotacion del concesionario y la
acreditacion de existencia de crédito suficiente y adecuado.

5.- Las modificaciones acordadas por el 6rgano de contratacion seran obligatorias
para el contratista y deberan formalizarse conforme a lo dispuesto en el articulo 156 del
TRLCSP.

CLAUSULA 412- SECUESTRO DE LA CONCESION-
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1.- El Ayuntamiento procedera al secuestro de la concesion en los casos en los
que el concesionario no pueda hacer frente, temporalmente y con grave dafio social, a la
explotacion de la obra puablica por causas ajenas al mismo o incurriese en un
incumplimiento grave de sus obligaciones que pusiera en peligro dicha explotacion
segun lo dispuesto en el art. 251 TRLCSP, y que pudiera dar lugar a la resolucion del
contrato de acuerdo con lo previsto en el presente Pliego.

2.- Con caracter previo al secuestro de la concesion, y en el caso de
incumplimiento, el concesionario serd apercibido acerca de la misma, indicAndose
expresamente los incumplimientos que se estén produciendo y otorgandosele un plazo
para que se lleve a cabo el cumplimiento estricto de las obligaciones comprometidas.

El acuerdo del 6rgano de contratacion sera notificado al concesionario y si éste,
dentro del plazo que se le hubiera fijado, no corrigiera la deficiencia o persistiere la
causa de imposibilidad de la explotacion, se ejecutara el secuestro.

Si el concesionario no rectificara los incumplimientos sefialados, la
Administracion procederd al nombramiento de wun Interventor que sustituira
transitoriamente a los 6Organos de direccion de la empresa concesionaria con las
facultades que, previa audiencia del mismo, se establezcan en el acto de nombramiento.

3.- Durante el secuestro, la explotacion correspondera al Organo de
Contratacion, por cuenta y riesgo del concesionario a quién, una vez finalizada aquélla,
la Administracién le entregara el saldo activo que resulte después de satisfechos todos
los gastos originados por el secuestro, incluidas las retribuciones del Interventor y
previa deduccion de la cuantia de las penalidades impuestas.

El secuestro tendra caracter temporal y su duracién no podra exceder de 3 afios.
La Administracién acordara de oficio o a peticion del concesionario el cese del
secuestro cuando resultara acreditada la desaparicion de las causas que lo hubieran
motivado y el concesionario justificase estar en condiciones de proseguir con la
prestacion del servicio. Transcurrido el plazo fijado de duracion del secuestro sin que
hayan cesado las causas que la motivaron, la Administracion procedera a la resolucion
del contrato.

4.- En todo caso, el concesionario sera penalizado de acuerdo con las previsiones
del presente pliego y respondera ante la Administracion de los dafios y perjuicios de los
que fuese responsable.

CLAUSULA 422.- CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO-

El presente contrato de concesion de obra publica se extinguird por
cumplimiento o resolucion.
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42.1. Cumplimiento del contrato:

42.1.1. Cumplimiento del contrato por transcurso del plazo de la concesion. El
contrato y todos los contratos vinculados a la concesion se extinguiran por el
cumplimiento del plazo de duracion inicialmente establecido o, en su caso, del
resultante de las prérrogas o reducciones que se hubiesen adoptado conforme a los
articulos 242 y 258.3 TRLCSP.

42.1.2. Conforme indica el art. 272 TRLCSP, se producira la reversion de la
concesion cuando finalice el plazo contractual de la concesion. La infraestructura objeto
de la concesion revertira a la Administracion en su totalidad, sin derecho a
indemnizacién alguna por este concepto a favor del concesionario, que deberd
entregarla en perfecto estado de funcionamiento y con todas sus obras, material,
dependencias, bienes muebles e inmuebles y demas elementos de la concesion,
perfectamente conservados y con capacidad de prestar el servicio, cumpliendo los
umbrales establecidos en los indicadores de estado sin incurrir en correcciones a la baja
0 en incumplimientos. La reversion de todos los bienes de la concesion se formalizara
mediante acta de recepcion, que firmaran tanto la Administracion corno el
concesionario, y siempre que el estado de la concesion se encuentre en buen estado,
procediendo a la liquidacion de las cantidades que se adeuden ambas partes por
cualquier concepto, como consecuencia de la ejecucion del contrato, y a la devolucion
de la parte de la garantia definitiva que quede por devolver.

42.2. Resolucién

42.2.1. Causas de resolucion.

Seran causas de resolucion del contrato de concesion las previstas en el presente
Pliego, y en el art. 269 TRLCSP, y cualquier otra causa de extincion establecida en la
legislacion vigente. Asimismo, dichas causas de resolucion seran aplicadas de acuerdo
con lo establecido en el art. 270 TRLCSP.

42 .2.2 Efectos de la resolucion:

a) Sera de aplicacion lo establecido en el art. 271 TRLCSP. Asimismo, sera de
aplicacion lo indicado a continuacién siempre que no contradiga a lo dispuesto en el
TRLCSP. En los supuestos de resolucion, el Organo de Contratacion, previa audiencia
del concesionario, procedera a la compensacion y liquidacién de las cantidades que se
adeuden ambas partes por cualquier concepto, como consecuencia de la ejecucion del
contrato.

b) Una vez fijada la cantidad resultante de la liquidacion dentro del plazo
indicado en el art. 271 TRLCSP se dispondra de un plazo de seis meses para el pago
correspondiente.
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CLAUSULA 43%.- REGIMEN TRANSITORIO PREVIO A LA EXTINCION
DE LA CONCESION-

1.- Llegado a su término el contrato de concesion, cualquiera que sea su causa,
se producira de forma automatica la reversion a el Ayuntamiento de la totalidad de los
bienes que integran el contrato de concesion de obra publica, asi como de todos aquellos
que durante su duracién se hayan incorporado al mismo.

2.- Los bienes habran de revertir al Ayuntamiento en perfecto estado para su
funcionamiento.

3.- A tal efecto, se establece un periodo transitorio de la concesion de tres afios
anteriores a su término, en el que se realizaran las siguientes actuaciones:

a) El Ayuntamiento podra designar un Interventor Técnico con la finalidad de
inspeccionar y vigilar la conservacién y mantenimiento de la totalidad de los bienes y
derechos que integran el contenido del contrato.

b) Este Interventor informard al Ayuntamiento de las reparaciones y reposiciones
necesarias para mantenerlos en perfecto estado de entrega y funcionamiento.

¢) El incumplimiento por parte del concesionario de las ordenes o disposiciones del

Ayuntamiento sobre conservacion, mantenimiento o reposicion, o la mala fe en la
ejecucion de los mismos, podra determinar el secuestro de la concesion.

En Salamanca a 4 de Febrero de 2014

El Jefe de Servicio de Bienes y Contratacion

Fdo. Brayan Pérez Terradillo
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I. FINALIDAD Y JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE
VIABILIDAD SOBRE LA EXPLOTACION DEL FUTURO
COMPLEJO DEPORTIVO MUNICIPAL DE LA ALDEHUELA

SALAMANCA

El objetivo del siguiente informe es presentar los criterios de viabilidad para la
explotacion del futuro Complejo Deportivo de la Aldehuela (Salamanca)

Ha sido comiUn en los Ultimos afios el fomento de la politica por parte de las
Corporaciones Locales, de manera directa o por medio de organismos dependientes de
éstos (como los Institutos Municipales de Deporte, Patronatos,..) y la dotacion de
espacios deportivos a sus ciudades, mediante la creacion de grandes instalaciones
concentradas bajo una Unica direccién.

La titularidad publica de importantes espacios catalogados como suelo deportivo,
muchos en zonas de alto valor econémico y social, ha hecho que poco a poco las
administraciones locales se plantearan su transformacion en centros deportivos que
hasta entonces sélo habian existido como fruto de la iniciativa privada.

La transformacidon de espacios municipales deportivos en precarias condiciones, en
centros deportivos de mayor calidad, con instalaciones modernas y gestion privada ha
ido generalizandose en nuestro pais en los ultimos afios.

La formula es muy beneficiosa para las administraciones, que no tienen que hacer
inversion alguna, dejando ésta a la iniciativa privada que, via concurso pugna por
conseguir la adjudicaciéon de la construccién de una obra (el edificio y las
instalaciones) y su explotacién en régimen de concesiéon (como servicio publico)
durante un periodo de tiempo lo suficientemente prolongado para que haga atractiva
la oferta privada.

Si bien la creacidon de dichos centros deportivos chocd en un principio con la iniciativa
privada, la existencia de un mandato constitucional que faculta a las administraciones
a la promociéon del deporte y del ocio por la ausencia de amparo legal alguno que
limite a éstas a actuar en dicho campo, ha ido consolidando la existencia de estos
Centros Deportivos.

La incidencia de estos centros en las poblaciones limitrofes de la ciudad no suele ser
de gran importancia. No obstante la ciudad de Salamanca cuenta a su alrededor con
otros municipios cuyos habitantes son potenciales usuarios de este tipo de
instalaciones.

Esos municipios tendrian una base poblacional pequefia para ubicar en sus territorios
este tipo de centros deportivos, y por lo tanto serian, en todo caso, generadores de
usuarios.

En la zona de actuacidon se explotara un complejo que albergara un centro deportivo
de uso publico, en régimen de concesidn. El programa itinerario de servicios a ofrecer
en este centro seria el siguiente:

« Recepcién y control

« Oficinas administracion

e Vestuarios y servicios

« Cafeteria - restaurante y terraza de verano
o Almacenes

e Zona de mini-golf

o Pista cubierta de atletismo

» Circuito de gimnasia al aire libre

Estudio viabilidad complejo deportivo de “La Aldehuela”
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« Pistas de Baloncesto, mini basket, futbol sala

« Frontones

« Rocdédromos

« Pistas de Padel

o Pista de Squash

o Pista de Patinaje

o Pista de Skate

o Pistas de Voley Playa

« Galeria de Tiro con Arco

o« Campo de Rugby

« Velddromo

o Zona de mesas de Pin-pon

o Zona Infantil: zona de juegos en espacio cerrado

o Zona de Mayores: pistas de calva y petanca

o Otros usos complementarios al deportivo (no deberd superar el 10% de la
superficie construida del centro deportivo)

La particularidad del caracter publico de estos centros radica en que lo que se presta
es un servicio publico y como tal, aunque lo desarrolle una entidad privada en régimen
de concesion, las tarifas vienen determinadas por la administracién, que las valora a la
hora de adjudicar la concesion, aprobando igualmente las modificaciones, en su caso.

Los centros deben establecer unas tarifas moderadamente asequibles, al tiempo que
hagan viable el servicio, que facilitan el uso masivo de las instalaciones.

Ese matiz diferencia a los centros publicos de los privados que suelen tener menos
usuarios, pero exigiéndose una cuota mas alta que engloba la totalidad de los
servicios del club o centro deportivo.

Sobre las practicas deportivas sefialar que los indicadores de la demanda deportiva en
Espana muestran que el interés aumenta cada afo.

Este mayor incremento ha sido motivado por la toma de conciencia del deporte como
forma de: ocio, estética y salud.

En definitiva la diversion y el ocio junto a la necesidad de hacer algln ejercicio fisico
siguen siendo las principales causas segun las cuales, los espafnoles hacen deporte.
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II. ASPECTOS LEGALES Y COMPETENCIALES

El art. 43.3 de la Constitucion Espafiola recoge el fomento de la educacion fisica
y el deporte. Lo desarrolla la Ley del Deporte de 15 de octubre de 1.990, la cual
atribuye a las Comunidades Auténomas competencia exclusiva en materia de deporte.

La Carta Internacional de la Educacidon Fisica y el Deporte de la UNESCO vy la Carta
Europea del Deporte aprobada por los Ministros europeos responsables del deporte, en
su séptima conferencia de 14 y 15 de mayo de 1992 proclaman el deber de los
poderes publicos de proteger y fomentar el derecho de los ciudadanos a la practica del
deporte.

La Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, atribuye a los
municipios en su art.25.2 apartado L, competencias en materias de promocion del
deporte e instalaciones deportivas y ocupacion del tiempo libre y en su articulo 26
seflala como servicio minimo obligatorio en los municipios con poblacién superior a
20.000 habitantes las instalaciones deportivas de uso publico.

Es pues, reconocida en todos los ambitos la importancia de deporte, como actividad
ciudadana voluntaria, como herramienta educativa, como elemento importante en el
desarrollo armoénico de las personas, en su equilibrio fisico y psicolégico y en el
establecimiento de relaciones plenas con el grupo y de los grupos entre si. Es ademas,
un fendmeno social, cultural y econdmico en auge, exponente y exigencia del aumento
de calidad de vida y ocupacidon profesional especifica de un creciente numero de
personas, en un amplio espectro de especialidades.

La demanda ciudadana que genera la practica del deporte en todos sus aspectos: ocio,
salud, educacidén, competicidn, espectaculos, ejercicio profesional... han hecho que las
instituciones publicas y la iniciativa ciudadana intenten dar respuesta a estas
expectativas.

Las instituciones publicas, en su funcién esencial, responden a la expectativa y a los
derechos ciudadanos procurando prestar el servicio demandado facilitando las
instalaciones, los profesionales, los programas que pongan al alcance de todos, la
practica del deporte en condiciones de ejercicio democratico.

El objeto de la Ley 2/2003, de 28 de marzo, del Deporte de Castilla y Leodn, es la
ordenacion planificacién y promocién del deporte en la Comunidad de Castilla y Ledn
con la finalidad de asegurar a todos sus ciudadanos el acceso a la practica de la
actividad deportiva.

En el Articulo 4 de la presente ley, se recogen los principios rectores de la politica
deportiva de la Junta de Comunidades de Castilla y Ledn:

. Fomento del deporte y, en especial, de los deportes autdctonos siguiendo los
principios enumerados en el articulo 39 con el fin de obtener una mejor
calidad de vida y un mayor bienestar social.

o Optimizacién en la utilizacién de las instalaciones deportivas para la
obtencién de la maxima rentabilidad social.

« Difusidon del conocimiento y de la ensefianza del deporte.

« Impulso de la investigacion para la diversificacion y mejora de la actividad
deportiva y, en especial, de los deportes autdctonos.

« Fomento del asociacionismo deportivo en todas sus manifestaciones.

» Participacion de los colectivos implicados en el deporte en la elaboracion y
ejecucion de la politica deportiva de la Comunidad Auténoma.

Estudio viabilidad complejo deportivo de “La Aldehuela”
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« Colaborar en la erradicacion de la violencia en el deporte, el fomento del
juego limpio, asi como la lucha contra las practicas y sustancias prohibidas
destinadas a aumentar artificialmente las capacidades fisicas de los
deportistas.

« Promocion del deporte de competicion de ambito regional y apoyo al deporte
de alta competicién de los deportistas de la Comunidad, en colaboracién con
las Federaciones Deportivas, y en coordinacion con la Administracién General
del Estado.

o« Promover las condiciones que favorezcan la igualdad de la mujer en el
deporte y su plena incorporacion a la practica de la actividad fisica y
deportiva, a todos los niveles.

« Promover la formacion y actualizacién del personal técnico, asi como el
perfeccionamiento de sus conocimientos en todos los niveles vy
especialidades, con la finalidad de aumentar la calidad del deporte en
general.

« Impulso de la asistencia médica y sanitaria de los deportistas y control de las
medidas de seguridad y salubridad de las instalaciones deportivas.
Finalmente es necesario hacer alusidon a los precios publicos por la utilizacién de los
servicios deportivos y recreativos municipales que aparecen recogidos en la
Ordenanza Fiscal n® 45 (Ordenanzas Municipales: Tributos y Precios Publicos 2014.
Excmo. Ayuntamiento de Salamanca).

En este sentido relacionamos a continuacién parte de su articulado:

Art.3. 2. Cuantia Pistas Polideportivas Exteriores.

“Entrenamientos por hora o fracciéon: 9,52 Euros; Competiciones por partidos: 9,52
Euros; Recargo por iluminacion, por hora o fraccion: 0,94 Euros”

Art. 3. 3. Cuantia Pistas de Tenis.

“Entrenamiento por hora o fraccion: 6,10 Euros; Competiciones por partido: 6,10
Euros; Recargo por iluminacion, por hora o fraccion: 1,02 Euros”

Art. 3. 4. Cuantia Frontones.

“Entrenamiento en frontén al aire libre: Entrenamiento por hora o fraccién: 6,10
Euros; Competiciones por partido: 6,10 Euros; Recargo por iluminacidon, por hora o
fraccion: 1,02 Euros”

“Entrenamientos en fronton cubierto, por hora o fraccidon: 7,12 Euros; Competiciones
en frontdn cubierto, por partido: 7,12 Euros; Recargo por iluminacion por hora o
fraccion: 4,07 Euros”

Art. 3. 5. Cuantia Pistas de Padel.

“Uso de pista para entrenamientos, por hora o fracciéon: 8,76 Euros; Recargo por
iluminacién, por hora o fraccién: 2,20 Euros”

Art.3. 6. Cuantia Campos de Futbol.

“Entrenamiento por hora o fracciéon: 12,20 Euros; Competiciones deportivas sin
taquillaje, por partido: 22,50 Euros; Competiciones deportivas con taquillaje, por
partido: 52,96 Euros; Recargo por iluminacion, por hora o fraccion: 16,26 Euros;
Entrenamientos en campo de hierba (artificial o natural), por hora o fraccién: 19,68;
Competiciones deportivas sin taquillaje en campo de hierba (artificial o natural), por
partido: 34,07 Euros; Competiciones deportivas con taquillaje en campo de hierba
(artificial o natural), por partido: 57,19 Euros; Recargo por iluminacion, por hora o
fraccion: 13,05 Euros; Partido de Fatbol 7, por hora o fraccion: 14,70 Euros.”

Art.3. 7. Cuantia por utilizacion de las Pistas de Atletismo de Salamanca:
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“Uso individual adultos, por hora o fraccion: 1,70 Euros; Uso colectivo (max. 15
personas), por hora o fraccion: 16,00 Euros; Clubes deportivos de atletismo (minimo
15 personas):

o Hasta 40 personas (al mes): 103,66 Euros

e A partir de 40 personas (al mes): 147,83 Euros
Competiciones deportivas sin taquillaje, por hora o fraccion: 17,57 Euros”

III. PREVISIONES SOBRE LA DEMANDA DE USO E INCIDENCIA
ECONOMICA Y SOCIAL DE LA OBRA EN SU AREA DE
INFLUENCIA Y SOBRE LA RENTABILIDAD DE LA
CONCESION. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO SOBRE
LAS PREVISIONES DE RENTABILIDAD DE LA CONCESION.

III.1. ESTUDIO DE CAMPO. LA CIUDAD, INFRAESTRUCTURA
DEPORTIVA. OTRAS INSTALACIONES Y SERVICIOS.

El Complejo Deportivo de la Aldehuela se ubica en la ciudad de Salamanca
(Castilla y Ledn)

Situada a orilla del Rio Tormes cuenta con una poblacion superior a 149.000
habitantes y ocupa una superficie de 12.336 km?.

Desde el punto de vista histérico la ciudad tiene sus origenes en el castro ibero de
Arriaca, que con los afios fue destruido por visigodos, edificando en el mismo sitio otro
emplazamiento estratégico que llamaron Caracea.

La llegada de los arabes supuso el fin de la ciudad y la construcciéon en el mismo
emplazamiento de una nueva ciudad fortificada destinada a fines puramente militares.

Haciendo algo de historia la antigua Helmantiké o Salmantica estaba situada en la
zona poblada por los arévacos y los vacceos. Perteneciente a la Lusitania y
dependiente de Emérita Augusta, conocié en época romana un gran desarrollo por ser
el centro de un importante nucleo de comunicacién, el camino de la plata, que unia
Mérida con Astorga. Villa visigética ocupada por los musulmanes (siglo VIII). Fue
repoblada por serranos, castellanos, toresanos, portugueses, gallegos, mozarabes vy
judios.

Denominada "Roma la Chica" por estar asentada sobre cuatro colinas, la ciudad
asomada a orillas del Tormes, es la cuna del plateresco espainol, gracias a la
caracteristica piedra de Villamayor, facil de labrar. Muy sugestiva es su tonalidad

dorada, color que alcanza de una manera mas bella cuando los rayos del sol se
reflejan en sus fachadas.

Alfonso IX, rey de Leon, fue quién fundd el Estudio General en 1218, punto de partida
de la Universidad. Fue reestructurada por Alfonso X, rey de Castilla y Ledén, en 1254.
No sélo por su antigliedad fue la primera Universidad del reino, sino por el nimero de
sus catedras y el prestigio de su ensefianza fue una de las primeras de Europa.

El auge de su Universidad durante el siglo XVI la convirti6 en uno de los focos
culturales mas importantes de Espafia.

Salamanca es una ciudad universitaria en una provincia de ganaderos y agricultores.
En el Ultimo cuarto del siglo XIX el peso mas fuerte de la Universidad se lo lleva la
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Facultad de Derecho. Hay que destacar las figuras de Miguel de Unamuno, Gil Robles,
Mariano Andrés, y Pedro Dorado Montero entre otros.

En las primeras décadas del siglo XX la poblacién de Salamanca crece poco a poco y
se va ampliando ya fuera de las murallas y de manera horizontal. Salamanca
necesitaba comunicarse mejor por el sur, por eso el dia 22 de octubre de 1913 se
inaugura el puente de Enrique Esteban, su promotor. A esta obra de principios de siglo
le acompafian la construccidon de la Casa Lis (1905) y el Mercado de Abastos
terminado en 1909. Esta obra realizada por el arquitecto Joaquin de Vargas.
Construcciones prototipo de nuestra ciudad de la arquitectura modernista.

En los afios 60 Salamanca crece y se moderniza como el resto de las poblaciones
espafiolas. Desde esta época hasta nuestros dias la ciudad contara con importantes
cambios demograficos, socioecondmicos, urbanisticos y sobre todo cambio en las
mentalidades y en la manera de vivir de las personas. Salamanca se ha convertido en
una ciudad dinamica y cosmopolita, como el espiritu joven de sus estudiantes.

Hoy en dia Salamanca es una ciudad con un gran patrimonio monumental histérico:
Plaza Mayor, Casa de las Conchas, Universida,d, Catedral Nueva, Catedral Vieja,
Clerecia, Iglesia de San Benito, Convento de las Ursulas, Convento de Dueiias, Palacio
de Monterrey, Palacio de San Esteban.

La actividad cultural es el gran complemento para los turistas que vienen a la ciudad
en busca del patrimonio historico artistico y quieren ademas disfrutar del arte, la
musica o la fotografia.

La presencia de la Universidad y la propia historia de Salamanca han propiciado una
intensa vida cultural que no sdlo se puede sentir en los museos y salas de
exposiciones, también en los centros culturales y los cafés, que organizan con
frecuencia tertulias y exposiciones.

III.1.1. Infraestructura deportiva en la ciudad

La ciudad acoge instalaciones y complejos deportivos y ciertos servicios de
practica deportiva principalmente a través de la Concejalia de Deportes del
Ayuntamiento de Salamanca

Destacamos por su importancia y prestacion de servicios las siguientes:

Instalaciones Municipales

« Pabelldn de la Alamedilla

« Pabelldn de Wirzburg

« Polideportivo Rio Tormes

« Pabelldon del Lazarillo de Tormes

o Pabelldn de la Salud

« Pabelldn Polideportivo “Julian Sanchez El Charro”

« Pabelldn “Fronton de San José”

« Pabelldon Multiusos Sanchez Paraiso (gestion privada)
o Parque Deportivo de la Aldehuela (complejo objeto de estudio)
o Parque Deportivo “Rosa Colorado Luengo”

o Pistas de Atletismo de Salamanca

« Complejo Deportivo “Vicente del Bosque”
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Universidad de Salamanca (Polideportivo Universitario "Miguel de Unamuno” y

Campo de Fatbol de Zurguén
Campo de Futbol de Pizarrales
Campo de Futbol
Campo de Futbol de Puente Ladrillo
Campos de Futbol de “Los Cuernos”
Campo de fatbol de Chamberi
Piscina de Invierno y Verano Garrido
Piscina de Invierno la Alamedilla

Piscina de Verano del Parque Deportivo “Rosa Colorado Luengo”

Piscina de Verano del Barrio San José

Nemesio Martin “*Neme

mnmr

Piscina de Verano del Parque Deportivo de la Aldehuela (complejo objeto de

estudio)

Piscina de Tejares

Piscina de Pizarrales

Poligono de Tiro Olimpico “El Pradillo”

Complejo Deportivo Universitario “Salas Bajas”):

Pistas deportivas
Pista de Atletismo
Pistas de squash, padel y badminton

Pistas de Tenis (Colegio Oviedo, Salas bajas)

Pistas de Voley y Voley-Playa (Salas Bajas)

Piscina Universitaria

Salas de Musculacién (Polideportivo Miguel de Unamuno, Salas Bajas)

Campos de Futbol
Campos de Baloncesto
Campos de Rugby

Otros centros deportivos, gimnasios...

A.C. Kodokai
C/ Fernando de Rojas, 52
37005 Salamanca (Salamanca)

Ankara Gym
C/ Doctor Gémez Ulla, 59
37003 Salamanca (Salamanca)

Centro Deportivo California
Pinto, 17
37001 Salamanca (Salamanca)

Curvas de Mujer
C/ Salesas, 8
37005 Salamanca (Salamanca)

Escuela de Kickboxing Elite

Estudio viabilidad complejo deportivo la Aldehuela
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C/ Lazarillo de Tormes, 20
37005 Salamanca

Forma Gimnasio
C/ Alvaro Gil, 17-19
37006 Salamanca (Salamanca)

Gimnasio el Cid
C/ Cid, 17
37007 Salamanca (Salamanca)

Gimnasio Kata Centro
PO Carmelitas, 79-81
37002 Salamanca (Salamanca)

Gimnasio Kata 2
C/ Licenciado Vidriera, 8-12
37006 Salamanca (Salamanca)

Gimnasio Pasadena
PO de San Vicente, 32
37007 Salamanca

Gimnasio KIM
Mallorca, 6
37006 Salamanca (Salamanca)

Gimnasio Kronos
Maestro Avila, 4
37002 Salamanca (Salamanca)

Gimnasio Lobo
C/ Antonio Montesinos, 6
37003 Salamanca (Salamanca)

Gimnasio Osaka
PO Carmelitas, 35
37002 Salamanca (Salamanca)

Gimnasio Palas
C/ Fernando de la Peiia, 2
37005 Salamanca (Salamanca)

Gimnasio Santa Monica, S. L.
C/ Rodriguez Fabrés, 23
37005 Salamanca (Salamanca)

Gimnasio Urma
Av. Alfonso IX, 18
37004 Salamanca (Salamanca)

Gimnasio Yoko Gake
C/ Cuarta, 20
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37007 Salamanca (Salamanca)

Gimnasio Zarza
Veldzquez, 1-5
37005 Salamanca (Salamanca)

Goran Sport
Av. Federico Anaya, 125
37005 Salamanca (Salamanca)

Goran Sport
Av. Salamanca, 282
37005 Salamanca (Salamanca)

Nirvana Gimnasio
Av. Portugal, 23-27
37004 Salamanca (Salamanca)

Sport Well
C/ Rodriguez Fabrés, 15
37005 Salamanca (Salamanca)

Star Gym
Cta. Sancti Spiritus, 1
37001 Salamanca (Salamanca)

Algunos Clubes deportivos o Federaciones Territoriales con sede y actuacién en la

ciudad:

Club Deportivo Arco de Salamanca (Tiro Arco)

Arqueros de Sol XIV

Club Deportivo Acuatico Salamanca

Club Deportivo Calle 4

Club Deportivo Universidad de Salamanca ADUS (varias secciones deportivas:
voleibol, futbol, tiro con arco, atletismo, badminton, rugby, tenis, voley
playa, etc.)

Club Deportivo Salmantino de Montana (montafiismo, escalada, alpinismo)
Club Deportivo de atletismo Caja Rural-Atlético Salamanca.

Delegacién Salmantina de Atletismo

Delegacion Salmantina de Ciclismo

Delegacion Salmantina de Balonmano

Delegacion Provincial de Salamanca de Futbol

Balonmano Ciudad de Salamanca

Club Baloncesto Tormes

Perfumerias Avenida. Liga Profesional Baloncesto Femenino
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III.2. SUPERFICIE CONSTRUIDA Y EQUIPAMIENTO.
CARACTERISTICAS ESENCIALES.

Para optimizar la gestidén de las instalaciones es necesario que sean dotadas de
los mas modernos equipamientos y materiales, asi como de las dependencias para el
correcto funcionamiento: material deportivo, control de accesos, equipo de megafonia,
etc. La superficie util de todo el recinto se situarad en torno a los 184.500 m?2.

La instalacion serd accesible en su totalidad, con accesos, circulaciones, lo mas
racionales posibles.

Este complejo deportivo cuenta al menos con las siguientes areas y servicios:

a) Vestuarios

Los vestuarios tendran que ser amplios e irdan dotados de taquillas y contaran con
adaptacion para minusvalidos.

b) Zona de control de accesos / recepcion:

Espacio destinado a la atencién de usuarios y punto de informaciéon de la
instalacion deportiva.

c) Cafeteria

La instalacion contard con una amplia cafeteria con restaurante y terraza de
verano.

d) Carril bici

Existira, dentro de la instalacion, el tramo que comunica
hasta el velédromo, facilitando que en todo momento las
ruedas de las bicis de carretera que accedan al velédromo
no circulen por pavimentos que puedan manchar el
velédromo o deteriorar las ruedas.

e) Mini-golf

En la instalacion se destinard un espacio para la practica del
mini-golf.

La esencia del Mini Golf hunde sus raices en la historia del
Pitch & Putt y del propio Golf, coexistiendo con las
tradicionales instalaciones como parte del imprescindible
precalentamiento para el juego y perfeccionamiento del
) B putting en las pistas de practica de los campos. Asimismo,
sirve de iniciacidon para los nedfitos y de diversién para los menores que aun no
pueden salir a jugar.

f) Circuito de “gimnasia” al aire libre

p— = sz EXistird un espacio destinado para la practica de circuitos de
i B SFIRY = actividad fisica al aire libre.

Cuenta con una serie de aparatos para la realizaciéon de
ejercicios fisicos de los denominados "de gimnasio".
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g)

h)

k)

Los moddulos instalados son los siguientes: andadores elipticos, aparatos de
dorsales, banco de abdominales, flexo extensién de piernas, giro de cintura, etc.

Pistas de baloncesto/minibasket-futbol sala

Existiran 2 nuevas pistas de baloncesto/minibasket - futbol sala, una de ellas
cubierta, e iluminadas en una zona préoxima a las ya existentes.

Campos de fatbol de césped artificial

Se proveera de césped artificial con riego automatico a los 2 campos de futbol ya
existentes y se ampliaran sus graderios.

Se construird un nuevo campo de futbol con césped artificial, riego automatico, 4
torretas de iluminacion.

Campo de rugby

Se realizara la modificacion y mejora del actual campo de
rugby de hierba natural.

Frontones

La instalacion contara con dos frontones y uno de ellos -
sera cubierto, para poder practicar dicho deporte cuando las condiciones
climatolégicas sean adversas.

Rocodromo

Se ubicara un rocédromo con diferentes niveles de dificultad.

La escalada deportiva es una actividad deportiva, para
algunos una pasién, que consiste en trepar por paredes, bien
sean de roca natural o artificial, en condiciones de seguridad.

El placer de descubrir, el instinto de escalar, son impulsos
naturales que los seres humanos y en especial los mas
jovenes, llevamos con nosotros. Escalar, junto a caminar,
correr y saltar, es una de las formas basicas de los
movimientos de las personas; de nifios todos ansidbamos subir a los arboles o
trepar una tapia.

El desarrollo de los movimientos, la altura, la sensacion de vacio, el coraje para
afrontar un reto, la confianza en el compafero que asegura, son estimulos que se
corresponden al deseo de actuar de manera libre y auténoma.

La escalada deportiva es uno de los deportes mas apropiados para la sociedad
actual, donde se busca descargar el estrés que provoca la actividad diaria.

Pistas de padel

El padel, un deporte que no tiene muy bien definidos sus
origenes, estd causando furor entre los deportistas de
todas las edades. Cada dia son mas las pistas de padel
que se construyen y mayor la aficién por meterse entre
cuatro paredes para disfrutar del ejercicio fisico.

Para la practica de este deporte se contaran con 4 pistas
al aire libre y 4 cubiertas.

m) Pista de squash

Se contara con 1 pista de squash cubierta.
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P)

q)

El squash es un deporte que exige una magnifica condicién fisica y excelentes
reflejos. Ideal para aquellos que desean estar activos y ajustar el ejercicio a su
propio horario, en la actualidad esta practica gana adeptos, a la vez que aumenta
al numero de canchas donde se puede jugar

Pista de patinaje

Existira una pista de patinaje al aire libre.

El patinaje es una especialidad deportiva practicada en
todo el mundo. El material que requiere es tan sencillo
como unos patines. Ya sean en linea o convencionales, un
buen patin debe dar estabilidad al pie y no provocar
ningun tipo de rozadura. En Madrid capital hay 23 clubes
donde se puede practicar patinaje, y en la comunidad hay
15 mas. Es fundamental aprender primero en una escuela todas las tecnlcas para
prevenir lesiones. Lo demas vendra sobre ruedas.

Pista de skate

Se habilitara una zona para la practica del Skateboarding
(monopatin) que contara ademas con un cerramiento alto.
El skateboarding es un deporte que se practica con una
patineta o monopatin, sobre el asfalto o en una pista de
patinetas especialmente disefada para la practica de este
deporte. Donde se trata de buscar la belleza al probar la
habilidad del exponente, conseguir piruetas, o deslizarse
por largas barandillas o bordillos. Esta relacionado con la
cultura callejera, y bajo el nombre de este deporte hay
una gran cultura. Para abreviar se denomina simplemente
como skate.

Pistas de voley-playa

Se dotara al complejo de dos pistas de Voley Playa.

El voley playa o voleibol de playa (también voleibol
playero y voley playero), es una variante de voleibol que
se juega sobre arena, generalmente en la playa, aunque
son muy populares los torneos en localidades del interior
con campos artificiales.

Campo de tiro con arco

Se realizard un nuevo campo de tiro con tiro con arco y se cubrlra la zona de
tiradores.

Deporte olimpico que consiste en disparar flechas con un arco sobre una diana, se
puede practicar en:

Torneos de tandas de tiros desde diferentes distancias a dianas fijas (el tamafio de
las dianas puede ser de aproximadamente 122, 80 y 40 cm. por ejemplo).

Las distancias oficiales de tiro son: 18m ("tiro de sala"), 30m, 50m, 70m y 90m
para hombres y 30m, 50m, 60m y 70m para mujeres.

Torneos en circuito sobre blancos diferentes.

Torneos sobre dianas con formas (por ejemplo de animales)
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r)

t)

Velédromo ciclista

Se contara también con un velédromo ciclista al aire libre
el cual estard situado anexo a la pista de atletismo
cubierta.

El velédromo actual dara cabida para la participacion de
aficionados salmantinos al ciclismo.

Tenis de mesa

Se proveera de nuevas mesas para la practica del tenis de mesa y se recolocaran
las existentes.

Zona de juegos de mayores

En esta zona se podran practicar deportes tradicionales autéctonos, contando para
ello con 4 pistas.

Zona de estancia de nifios

Existira una nueva ubicacion de zonas de juegos de nifios en un espacio cerrado y
proximo a la zona de cafeteria.

Pista cubierta de atletismo

Para la practica deportiva del atletismo en cualquier época del ano, se dotara con
una pista cubierta que contara ademas con vestuarios y gimnasio.

Cerramiento del recinto y urbanizacion interior

Cerramiento perimetral de la instalacion.

Urbanizacion interior de nuevos espacios, con trazado y
formacidon de sendas peatonales, formacién y plantacidon
de portones vegetales con césped y arbolado.

x) Equipamiento y mobiliario deportivo
Dotaciéon de equipamiento deportivo y mobiliario interior para todas las
instalaciones deportivas.

» Ver Anexo N° I. Memoria valorada para dotaciones deportivas en la
ciudad deportiva de la aldehuela.
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III.3. HORARIOS DE UTILIZACION DE INSTALACIONES Y

SERVICIOS

Horario General de apertura y cierre: La instalacion permanecera abierta al publico
360 dias del ano.

Horario de invierno (Comprende los meses desde octubre a abril, ambos incluidos)
Horario de 9:00 a 22:00 horas, total 91 horas a la semana.

Horario de verano (Comprende los meses desde mayo a septiembre, ambos incluidos)
Horario de 8:00 a 23:00 horas, total 105 horas a la semana.

II1.3.1. Propuestas sobre estimacion de uso de los

a)

b)

diferentes espacios o areas deportivas

Fatbol

La instalacién cuenta con tres campos de futbol de césped artificial con riego
automatico.

N© Total Horas: 18 horas/semana

Actividad: Alquiler de la instalaciéon para la practica y entrenamiento del fatbol.
Campo de futbol de hierba artificial. Iluminacién del campo los dias de
entrenamiento

Rugby

El nuevo campo de rugby. Su nueva ubicacion y su hierba natural permitiran la
practica de este bello deporte.

N© Total Horas: 4 horas/semana

Actividad: Alquiler de la instalacién para la practica y entrenamiento del Rugby.
Campo de hierba natural.

Se realizara un partido de competicién cada 15 dias, dependiendo del calendario
oficial de la competicidén.

Ciclismo

Se construird un velédromo al aire libre para la practica del ciclismo, dando cabida
a la participacién de este deporte tanto de aficionados como profesionales a este
bello deporte.

Actividad: Alquiler de la instalacion para la practica del ciclismo. La instalacion se
alquila de forma individual o de forma colectiva para el entrenamiento de un club
de ciclismo, estableciéndose el modo de alquiler como uso individual o colectivo no
como hora o fraccion

El uso individual estd estimado en 5 personas diarias, un total de 25 personas a la
semana.

El uso colectivo se contempla como 2 grupos, un total de 2 usos durante el fin de
semana, cada grupo.
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d)

f)

g)

h)

Padel

El padel es uno de los deportes mas populares actualmente. Es practicado por
deportistas de todas las edades. Cada dia son mas las instalaciones que se
construyen y mayor la aficién por este deporte.

Se construirdn cuatro pistas al aire libre y cuatro pistas cubiertas.

. PISTAS DE PADEL CUBIERTA: Pista cubierta y con luz artificial

N© Total Horas: 120 horas/semana

Actividad: Alquiler de la instalacién para la practica y entrenamiento del padel..
« PISTAS DE PADEL AIRE LIBRE: Pista al aire libre y con luz artificial

N© Total Horas: 80 horas/semana

Actividad: Alquiler de la instalacién para la practica y entrenamiento del padel.

Minigolf

En la instalacion se destina un espacio para la construccién de un mingolf. La
esencia del minigolf ha coexistido con las tradicionales instalaciones como parte de
| imprescindible precalentamiento para el juego y perfeccionamiento del putting en
las pistas de practica de los campos.

Permitira la iniciacion a los nedfitos y de diversion para los mdas pequefios.

N© Total Horas: 10 usos/semana

Actividad: Alquiler de la instalacion para la practica del minigolf.

Pista al aire libre.

Se ha considerado que su uso se realizard durante el fin de semana.

La practica del minigolf sera realizada por 40 personas.

Squash

Se construira una pista de squash cubierta, es un deporte que exige una magnifica
condicion fisica y excelentes reflejos.

Permitird a los practicantes estar activos y ajustar el ejercicio a su horario.

N© Total Horas: 9 horas/semana

Actividad: Alquiler de la instalacién para la practica y entrenamiento del squash.
Pista cubiertas, con material especifico para la practica del squash.

Son pistas con iluminacion.

Rocodromo

Se ubicarda un rocédromo en la zona de uno de los frontones. Esto permitira la
realizaciéon de escalada deportiva, actividad que consiste en trepar por paredes,
bien de roca natural o artificial en condiciones de seguridad. Se podra hacer uso de
los rocddromos bien de manera individual o en grupo.

NO Total de Usos:

10 personas de lunes a domingo

Actividad: Alquiler de la instalacién para la practica de la escalada. Es una
instalacion cubierta instalada en las paredes posteriores de los frontones.

Pistas de patinaje y skate

El patinaje y el skate son dos actividades deportivas en las cuales sus practicantes
no estan acostumbrados al pago de una cuota por la realizaciéon del mismo. Es por
ello por lo que no planteamos la utilizaciéon de las mismas con un horario reglado y
un pago de tasa por su utilizacion.
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i)

k)

Pista polideportiva: Baloncesto/Futbol Sala/Voley Ball

Se construirdan dos pistas para la practica de alguno de los deportes mas
extendidos y practicados en nuestro pais. Una de ellas sera cubierta y ambas con
iluminacién, lo que permitira un mayor uso y disfrute de las mismas.

NO Total Horas: 26 horas/semana

Actividad: Alquiler de la instalacion para la practica y entrenamiento del
Baloncesto/Futbol Sala/Voley Ball.

Pista cubiertas, son pistas con iluminacion.

Tiro con arco

El deporte olimpico del tiro con arco tiene una gran tradiciéon en la ciudad de
Salamanca.

Del mismo modo, el modelo de uso de la misma, debe de ser consensuado en
cuanto a horarios y tiradores con la Delegacién y el Club de Salamanca.

Voley playa

La utilizacién de las pistas de voley playa debe de ser de forma voluntaria y
gratuita.

Tenis

En la actualidad la instalacion cuenta con 6 pistas de tenis, que tendran el horario
gue a continuacién se detalla, todas ellas descubiertas

NO Total Horas: 48 horas a la semana

Actividad: Alquiler de la instalacion para la practica y entrenamiento del tenis.

m) Frontones

n)

La instalacidon cuenta con dos frontones, uno de ellos sera cubierto, lo que
permitird practicar dicho deporte aun cuando las condiciones climatoldgicas sean
adversas.

N© Total Horas: 10 horas a la semana

Actividad: Alquiler de la instalacién para la practica del frontenis

Pista cubierta de atletismo

La pista cubierta permite la practica del atletismo en cualquier momento del afio.
La practica de este deporte, al ser de forma muy individualizada no se sujeta al
concepto general de horarios. No obstante a continuacidon se detalla un horario
ideal de utilizaciéon de la misma.

Se estima una utilizacién en torno a 100 personas a lo largo de la semana.
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I11.4. RELACION DE PUESTOS DE TRABAJO

En relacidon a los puestos de trabajo que genera la gestiéon de los servicios
deportivos del Complejo Deportivo de la Aldehuela, hay que hacer alusién obligada a
los diferentes ambitos de intervencién profesional: personal de coordinacién deportiva
y personal de mantenimiento y limpieza.

En este sentido queda recogido en el “Convenio Colectivo Estatal de Instalaciones
Deportivas y Gimnasios”.

Tal referencia aporta las claves para determinar los perfiles mas adecuados teniendo
en especial consideracion las caracteristicas especificas de los servicios a prestar en el
complejo deportivo y las necesidades propias y esenciales de la misma instalacion.

De esta manera se propone el siguiente equipo profesional que mas adelante sera de
nuevo referenciado desde el punto de vista econdmico en cuanto al estudio de
prevision de gastos

Tabla 1. Relacion de puestos de trabajo

PUESTO GRUPO NIVEL
Director Titulados Titulado Grado Medio/Superior
Director Técnico Titulados Titulado Grado Medio/Superior
Responsable de Administracion |Titulados Titulado Grado Medio/Superior
Auxiliar Administrativo P. Of. Aux Auxiliar Administrativo
Conserje P. Of. Aux Conserje/Encargado
Mantenimiento P. Of. Aux Oficial de Mantenimiento/Encargado

P. Of. Aux Pedn de Mantenimiento

Limpieza P. Of. Aux Limpiador

Dichos perfiles relnen las siguientes caracteristicas y poseen las siguientes
competencias:

a) Director de la Instalaciéon: Titulado de Grado medio o Superior o
experiencia contrastable en el sector.

Profesional responsable de la Direccion General de la Instalacion. Sera el
encargado del desarrollo y ejecucion de plan de gestion elaborado, asi como de la
consecucion de los diferentes objetivos propuestos en él. Ha de controlar el
correcto funcionamiento de la instalacion respecto a las areas diferentes Areas:
Administracion, Fitness, Servicio de Mantenimiento y de Limpieza. Ademas sera la
persona encargada de la elaboracién de los presupuestos anuales.

b) Director Técnico de la Instalacion: Titulado de Grado medio o experiencia
contrastable en el sector.

Profesional que tiene como fin ultimo la direccién técnica de la instalacion. Ha de
colaborar con la Direccién de la Instalacién en la elaboracion de la programacion,
asi como en la organizacién, seguimiento y evaluacidon de los servicios; Tendra
también entre sus cometidos la elaboracién de informes del estado de Ia
instalacion y los servicios que se presten y memoria de actividades. Gestiona la
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c)

d)

e)

f)

g)

h)

documentacion y supervisa y pone soluciéon a cuantas sugerencias y reclamaciones
de los usuarios se produzcan.

Responsable de Administracion

El Responsable de Administracién ha de velar por el buen funcionamiento del area
de administracién, recepcién y control de accesos. Ha de realizar funciones de
contabilidad basica, seguimiento de ingresos diarios, relaciones con los
proveedores, y facilitar los pertinentes informes econdmicos para la Direccion de
las Instalaciones. Ademas debera colaborar con la Direccidn de la Instalacién en la
elaboracién del presupuesto anual.

Auxiliar Administrativo
Apoyo al Responsable de Administracidén en las tareas administrativas necesarias.

Conserje / Control de accesos: Personal de Oficios Auxiliares.

Es el encargado de la vigilancia de las dependencias e instalaciones en general, y
del cumplimiento de las normas de régimen interior en cuanto comportamiento y
uso de las mismas.

Tendra a su cargo la apertura y cierre de las instalaciones y la puesta en marcha,
control y apagado de cuantas instalaciones y elementos existan en el recinto.
Ademas tendrd como cometidos especiales el cobro de las tarifas para el acceso a
las diferentes dependencias y servicios del recinto asi como tareas de
mantenimiento basico.

Encargado de Mantenimiento / Encargado de Limpieza: Personal de
Oficios Auxiliares.

Su objeto especifico es el de velar por el adecuado funcionamiento de la instalacion
asi como de sus equipamientos en infraestructura.

También se encargarad de organizar, controlar y revisar trabajos realizados por el
personal de mantenimiento y limpieza bajo su mando, dirigir el mantenimiento
preventivo y correctivo del recinto. Conocer el funcionamiento de todos los
sistemas de la instalacion. Ademas deberda colaborar con la Direccion de las
Instalaciones en la elaboracién de los protocolos de Limpieza asi como en la
supervision del seguimiento de los mismos.

Pedn de Mantenimiento: Personal de Oficios Auxiliares.

Es el profesional que bajo la supervision del Oficial de mantenimiento ejecutara los
trabajos propios del area de mantenimiento, realizando el mantenimiento
preventivo y correctivo de las instalaciones y elementos de los servicios del
recinto. En general asegurara la correcta ejecucién de las tareas y labores propias
e indispensables para el buen funcionamiento general del recinto.

Limpiador: Personal de Oficios Auxiliares.

Realizara laboreas de limpieza y aseo del centro de trabajo, ejecutando las tareas
de fregado, desempolvado, barrido manualmente con Uutiles tradicionales o con
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elementos electrodomésticos, de suelos, techos, paredes, mobiliario, etc., de
lugares, locales y recintos, asi como cristalerias puertas y ventanas.

I1I1.5. ESTUDIO ECONOMICO DE LA EXPLOTACION DEL
COMPLEJO DEPORITVO

III.5.1. Tarifas

Las tarifas utilizadas para el calculo de los ingresos en el “Estudio de viabilidad, sobre
explotacion, del futuro complejo deportivo municipal de La Aldehuela” son las que
detallamos mas adelante.

La mayoria de las tarifas aplicadas son obtenidas de la Ordenanza Fiscal n° 45 “Precio
Publico por la utilizacidon de servicios deportivos y recreativos municipales”, el resto de
tarifas son nuevas, ya que no existe hasta el momento tarifa especifica para la
prestacién de este tipo de servicio.
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» Tarifas aplicadas segun la Ordenanza Fiscal n® 45 “Precio Publico por la

utilizacién de servicios deportivos y recreativos municipales”:

Tabla 2. Tarifas servicios deportivos

Actividad - Pista Tipo tarifa Tarifa
Entrenamiento en campo de hierba artificial |19,68 €
Futbol Compethon dep(_)r_tl_va sin taquillaje en 34,07 €
campo hierba artificial
Iluminacion 13,05 €
Entrenamiento en campo de hierba artificial |19,68 €
Rugby * Compethon dep(_)r.tl_va sin taquillaje en 34,07 €
campo hierba artificial
Iluminacion 13,05 €
Padel Uso de pista para entrenamientos 8,76 €
Iluminacion 2,20 €
Squash Entrenamiento en frontdn cubierto 7,12 €
(cubierto)***x* Iluminacion 4,07 €
Baloncesto, Entrenamiento 20,06 €
Minibasket, Futbol | 1\ minacién 19,47 €
sala
Tenis Entrenamiento 6,10€
Iluminacion 1,02 €
Frontdn (cubierto) | Entrenamiento en frontdn cubierto 17,12 €
Frontdn Entrenamiento 6,10€
(descubierto) Iluminacion 1,02 €
Clubes de atletismo (min.40pax - ...) 147,83€
Atletismo Clubes de atletismo (min.15pax - 103,66 €
max.40pax)
Uso individual adultos 1,70 €

* Para la actividad “Rugby” hemos utilizado la tarifa establecida en la citada ordenanza para la actividad

“Fuatbol”.

**x* | a tarifa aplicada en la actividad “Squash”, es la tarifa establecida para la utilizacién del “Fronton

cubierto”.
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o Tarifas nuevas aplicadas a nuevos servicios deportivos:

Tabla 3. Nuevas tarifas a nuevos servicios deportivos

Actividad - Pista Tipo tarifa Tarifa
Ciclismo,/Velédromo Uso individual. 1,70 €
Uso grupo. 16,00 €
Mini Golf ‘Entrada al mini golf persona ‘ 5,10 €
Rocédromo ‘ Uso rocédromo ‘ 3,10 €

« Para determinar los ingresos previstos durante el periodo de explotacion se
parte de las tarifas recogidas en la O.F. n® 45 del ejercicio 2014.

II1.5.2. Estudio econémico de explotacion del complejo
deportivo.

Para el calculo de la cuenta de explotacion previsional se realizard una
estimaciéon de los gastos por una parte, y de los ingresos por otra, dando un resultado
para cada ejercicio que nos indicara si el negocio es capaz de generar los rendimientos
necesarios para que exista un interés en la presentacién de propuestas para la
concesion. En el andlisis de la viabilidad del complejo deportivo realizamos distintas
estimaciones que, especificamos a continuacion:

a) En primer lugar, se detallan los gastos derivados de la explotacién de la
obra publica durante un periodo de explotacion de 10 anos.

b) En segundo lugar, especificamos los ingresos previstos durante el periodo
de 10 afios.

II1.5.2.a. Gastos derivados de la explotacion del servicio.

A continuacidon detallamos la estimacion de gastos previstos para los 10
ejercicios de explotacion. En este apartado se incluyen los siguientes conceptos:

1. Consumos Externos:

. Productos de limpieza

. Otros aprovisionamientos

. Productos de ferreteria / electricidad

. Trabajos realizados por otras empresas

Dentro de este apartado se incluyen todos aquellos gastos que de una
forma u otra son necesarios para llevar a cabo la actividad diaria de la
empresa tales como el servicio de limpieza, servicio de mantenimiento y
reparaciones, tanto en la zona interior o exterior. Asi, se incluye la compra
de productos de limpieza y ferreteria o similares, material de reposicion y
poco coste econémico y aprovisionamientos varios y servicios para los que
debemos contratar a otras empresas, empresas de trabajo temporal, etc,
en pequefias reparaciones o asistencias externas.
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2. Suministros:
. Gas
. Electricidad
. Agua

. Teléfono

En este epigrafe se incluyen los gastos por consumos energéticos
necesarios para la climatizacion de toda la instalacién, acondicionamiento
térmico, agua y agua caliente sanitaria, etc. Ldégicamente durante la
temporada estival el descenso en este gasto es importante, lo que mejora
considerablemente la cuenta de resultados.

Asi como el gasto de la centralita telefénica de la que se dispondra en la
instalacion, conexién ADSL, etc.

Mantenimiento:

. Contratos de mantenimiento

. Contratos de mantenimiento de jardines
. Contratos de seguridad

. Reparaciones

En este apartado se incluyen todos aquellos contratos de mantenimiento de
climatizacién, centro de transformacion, extintores, desratizacion,
tratamiento de legionela, equipos informaticos, etc.; mantenimiento de los
jardines exteriores asi como, los contratos con la empresa de seguridad y
vigilancia del complejo durante el periodo que no permanecen abiertas al
publico las instalaciones. De la misma forma, se incluyen todos los gastos
por reparaciones ya sean del edificio o del equipamiento deportivo y otros
para que, en todo momento, la instalacion permanezca en perfectas
condiciones.

Servicios de Profesionales independientes:

. Seguros
. Consultoria / Asesoria
. Gestoria / Prevencion de riesgos laborales

Los gastos incurridos por los servicios de asesoria fiscal, laboral, contable,
auditoria anual de cuentas, notaria, asesoria técnica, minutas de abogados,
prevencion de riesgos laborales,... son los conceptos que integran este
epigrafe. Asi como los seguros necesarios para llevar a cabo con seguridad
la actividad de la instalacién.

Otros Servicios:

. Material de Oficina

. Publicidad

. Servicios Postales

. Suscripciones

. Botiquin

. Mobiliario / Decoracidn

. Tributos

Los gastos incluidos dentro del apartado “Otros servicios” se corresponden
con gastos tales como elementos de decoracion, material de oficina,
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servicios médicos, suscripcion a revistas profesionales del sector, etc.
Dentro de la partida “Tributos” tales como la Tasa de recogida de basuras,
Impuestos sobre Actividades Economicas (IAE), etc.

6. Personal:

Personal Fijo
Vestuario
Desplazamientos
Formacién

Bajas

El personal es uno de los gastos de mas cuantia en la explotacion del centro
deportivo. Para el calculo de la cifra reflejada en el estudio se ha tomado
como base el “Convenio Colectivo Estatal de Instalaciones Deportivas y
Gimnasios”. En todo caso, se incluye el coste de los salarios y la seguridad
social a cargo de la empresa del personal adscrito a los servicios de
mantenimiento, limpieza, conserjeria y coordinaciéon. Los puestos y horas
considerados en dicho calculo son los que desglosamos en el siguiente

cuadro:

Tabla 4. Personal

Puesto Titulacion Clasificacion Periodo Meses Horas
Sem
Director Grado Grupo 1 Invierno- 12 40 H/S
Superior/Medio/Experiencia Verano
Director Técnico Grado Superior/Medio Grupo 1 Invierno- 12 40 H/S
Verano
Responsable de Grado Superior/Medio Grupo 1 Invierno- 12 40 H/S
Administracion Verano
Auxiliar Administrativo FP 1°Grado/ Grupo 4 - Invierno- 12 40 H/S
Nivel 1 Verano
Conserje FP 1°Grado/ Grupo 4 - Invierno- 12 40 H/S
Nivel 1 Verano
Graduado Escolar Grupo 4 - Invierno- 12 40 H/S
Nivel 1 Verano
Grupo 4 - Invierno- 12 40 H/S
Nivel 1 Verano
Grupo 4 - Invierno- 12 40 H/S
Nivel 1 Verano
Grupo 4 - Invierno- 12 40 H/S
Nivel 1 Verano
Grupo 4 - Invierno 7 8 H/S
Nivel 1
Grupo 4 - Verano 5 40 H/S
Nivel 1
Grupo 4 - Verano 5 30 H/S
Nivel 1
Encargado de Grado medio/ FP 1°Grado Grupo 3 - Invierno- 12 40 H/S
Mantenimiento/Limpieza Nivel 1 Verano
Mantenimiento (Pedn de | Graduado Escolar/ Grupo 5 Invierno- 12 60 H/S
mto.) Experiencia Verano
Limpieza (Personal de) Graduado Escolar/ Grupo 5 Invierno- 12 60 H/S
Experiencia Verano

Y sobre la base de los puestos y horas antes sefalados, se obtienen los siguientes

gastos

de

personal:
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CUADRO N©° 1: COSTES DE PERSONAL
COSTE PERSONAL
Puesto Clasificacion Meses | N°Pax Horas Bruto Mes | Plus Tte | Bruto Afio |Plus Tte Afio| PPEE | Sust.Vacac. | Total Bruto |[%S.Social [ S.Social Coste Actual Coste Anual
Sem Actualizado
Director Grupo 1 12 1 40 3.333,30 39.999,60 39.999,60 € 33,00%| 13.199,87 €| 53.199,47 € 54.795,45 €
Director Técnico Grupo 1 12 1 40 1.833,33 21.999,96 21.999,96 € 33,00%| 7.259,99€ 29.259,95€ 30.137,75 €
Responsable de Admon Grupo 1 12 1 40 2.333,33 169 |[27.999,96€| 44152€ |4.666,66€| 2.77485€ | 35.883,00 € 33,00%| 11.841,39€| 47.72439€ 49.156,12 €
Aux. Administrativo Grupo 4 - Nivel 1 12 1 40 788,00 169 | 9.456,05€ | 441,52€ |[1.576,01€| 788,00€ 12.261,58 € 33,00%| 4.046,32 € 16.307,91€ 16.797,15 €
Conserje Grupo 4 - Nivel 1 12 1 40 788,00 169 | 9.456,05€ | 44152€ |1576,01€| 788,00€ 12.261,58 € 33,00%| 4.046,32€ 16.307,91€ 16.797,15 €
Grupo 4 - Nivel 1 12 1 40 788,00 169 | 9456,05€ | 44152€ |1576,01€| 788,00€ 12.261,58 € 33,00%| 4.046,32€ 16.307,91€ 16.797,15 €
Grupo 4 - Nivel 1 12 1 40 788,00 169 | 9.456,05€ | 44152€ |[1.576,01€| 788,00€ 12.261,58 € 33,00%| 4.046,32€ 16.307,91€ 16.797,15 €
Grupo 4 - Nivel 1 12 1 40 788,00 169 | 9456,05€ | 44152€ |1576,01€| 788,00€ 12.261,58 € 33,00%| 4.046,32€ 16.307,91€ 16.797,15 €
Grupo 4 - Nivel 1 12 1 40 788,00 169 | 0.456,05€ | 44152€ |[1.576,01€| 788,00€ 12.261,58 € 33,00%| 4.046,32€ 16.307,91€ 16.797,15 €
Grupo 4 - Nivel 1 7 1 8 788,00 1,69 1.103,21€ | 257,56€ | 183,87€ 91,93 € 1.636,56 € 33,00% 540,07 € 2.176,63 € 224193 €
Grupo 4 - Nivel 1 5 1 40 788,00 169 | 3940,02€ | 18397€ | 656,67€ | 328,34€ 5.108,99 € 33,00%| 1.685,97 € 6.794,96 € 6.998,81 €
Grupo 4 - Nivel 1 5 1 30 788,00 169 | 295502€ | 18397€ | 49250€ | 246,25€ 3.877,74 € 33,00%| 1.279,65 € 5.157,39 € 5.312,11 €
Mantenimiento/ Encargado Limp. (Of de 1%)|Grupo 3 - Nivel 1 12 1 40 877,61 169 |10531,33€| 44152€ |1.75522€| 877,61€ 13.605,68 € 33,00%| 4.489,87 €| 18.095,56 € 18.638,42 €
Mantenimiento (Pedn de mto.) Grupo 5 12 1 40 788,00 169 | 9456,05€ | 44152€ |1576,01€| 788,00€ 12.261,58 € 33,00%| 4.046,32€ 16.307,91€ 16.797,15 €
Mantenimiento (Peén de mto.) Grupo 5 12 1 20 788,00 169 | 4728,02€ | 44152€ | 788,00€ | 394,00€ 6.351,55€ 33,00%|  2.096,01 € 8.447,57 € 8.700,99 €
Limpieza (Personal de) Grupo 5 12 1 40 788,00 169 | 9456,05€ | 44152€ |1576,01€| 788,00€ 12.261,58 € 33,00%| 4.046,32€ 16.307,91€ 16.797,15 €
Limpieza (Personal de) Grupo 5 12 1 20 788,00 169 | 472802€ | 44152€ | 788,00€ | 394,00€ 6.351,55 € 33,00%| 2.096,01 € 8.447,57 € 8.700,99 €
18.621,62 193.633,53 | 5.923,77 | 21.939,00 | 11.411,02 232.907,32 76.859,42 309.766,73 €|  319.059,74 €
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En esta partida también se han tenido en cuenta otros gastos sociales como
la formacién del personal, los desplazamientos y su ropa de trabajo.
Respecto del gasto por bajas de personal se ha considerado que un
porcentaje en torno a un 4% se aproximaria bastante a la realidad.

Reposicion instalaciones:

En esta partida se cuantifican todas las renovaciones de las instalaciones, a
lo largo de la vida de la concesion.

El periodo de duracion de la concesién es mayor que la durabilidad de
muchas de sus instalaciones, por lo que se establece la necesidad de ir
reponiendo las instalaciones segln su propio calendario de duracién, Ex:
pistas de padel, campos de futbol, pavimento pista cubierta,...

En base a lo anterior, se establece un calendario de reinversiones que se
detalla en la siguiente tabla adjunta.
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CUADRO N° 2: REPOSICION INSTALACIONES.

REINVERSION

Afo 4 6 8 10 .
- Total Reinv
CONCEP TO Coste Pdo Reinv | Reinv4 Reinv6 Reinv8 Reinvl10

Pistas de Squash (4) (0] O afos (o}
Mini golf 14.137 4 afios 15.303 15.303 17.233 47.838
Juegos tradicionales 43.753 6 afnos 49.273 53.334 102.607
Ping Pong (4) 21.818 6 afios 24571 26.596 51.166
Circuito de rehabilitacion 5.256 6 afos 5.919 6.407 12.327
Pistas de padel: cesped 119.000 6 afnos 134.013 145.060 279.074
Circuito saludable 4.789 6 afos 5.393 5.837 11.230
Pistas de tenis (8) acondicionamiento 37.060 6 afnos 41.736 45.176 86.912
Sala de Cardio 238.788 6 afios 268.914 291.081 559.994
Bar Cafeteria: Equipamiento 35.700 8 afos 41.828 41.828
Rocdédromo (2): Presas 23.800 8 afos 27.885 27.885
Sala de Musculacion 117.326 8 afos 137.466 137.466
Futbol 1: Cesped 210.000 8 afos 246.048 246.048
Futbol 2: Cesped 178.750 8 afios 209.434 209.434
Fatbol 3: Cesped 178.750 8 afnos 209.434 209.434
Velédromo: 142.800 10 afos 174.072 174.072
Pista de Atletismo indoor: Equipamiento 238.887 10 afos 291.202 291.202
Total reinversion anual 15.303 529.818 887.399 1.055.999 2.488.519

Imputacion anual delareinversion: 248.852
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Inversiones:

La inversion a realizar conforme a la memoria valorada reflejada en el
anexo I, considerando la obra ejecutada cuyo presupuesto de ejecucidén por
contrata es de 12.737.609,17 € vy la liquidacion del contrato anterior que
asciende a 2.565.698,90 €, la inversién que el concesionario debe asumir
es de 15.303.308,07 €, no obstante se prevé la obtencién de subvenciones
por importe de 4.189.078,88 € en consecuencia la inversion a recuperar es
de 11.114.229,19 €, que se subvenciona conforme establece el anexo II del
presente estudio de viabilidad.

II1.5.2.b. Ingresos previstos durante el periodo de

explotacion de 10 aiios

La prevision de ingresos para los 10 ejercicios es la que se detalla a
continuacion. Dentro de este apartado se incluyen los siguientes conceptos:

1. Ingresos por Servicios deportivos:

. Futbol

. Rugby

. Ciclismo, velédromo
. Padle

. Mini Golf

. Squash

. Rocodromo

. Patinaje, Skate

. Baloncesto, Minibasket, Futbol sala
. Tiro con arco

. Voley Playa

. Tenis

. Fronton

. Atletismo

Para el calculo de los ingresos por los anteriores conceptos se han
establecido determinados usos por actividad y a estos se les han aplicado
las tarifas especificadas en el apartado correspondiente. A continuacion
detallamos los usos por actividad estimados con los correspondientes
ingresos que se estiman obtener aplicando las tarifas de la ordenanza fiscal.
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CUADRO N° 3: INGRESOS ANUALES

Actividad - Pista Periodo PaL;tsl(c)io— Pi?(/rgi_a Pistas | Dias uspoasr;lsde_m Sem./mes [ Meses Tipo tarifa Tarifa Total Ingreso N
Futbol Lunes-Viemes 0,40 3,00 5,00 6 4,30 12,00 | Entrenamiento en campo hierba artif. 19,68 § 6.092,93 5.035
Fin de semana 2,00 3,00 2,00 12 4,30 12,00 Jcompeticion deportiva sin taquillaje en campo h.artif. 34,07 § 21096,14 17.435
lluminaciéon 6,00 3,00 4,30 7,00 | lluminacion 13,054 7.070,49 5.843
Total Futbol 18 28.314
Rugby Lunes-Viemes 0,60 100 5,00 3 4,30 12,00 | Entrenamiento en campo hierba artif. 19,68 § 3.046,46 2.518
Fin de semana 0,25 1,00 2,00 1 4,30 12,00 Jcompeticion deportiva sin taquillaje en campo h.artif. 34,07 § 879,01 726
lluminacién 3,00 100 4,30 7,00 | lluminacion 13,054 1178,42 974
Total Rugby 4 4.218
Ciclismo/Vel6dromo Lunes-Viemes 5,00 100 5,00 25 4,30 12,00 JUso individual (iluminacion incluida) 170 § 2.193,00 1812
Fin de semana 1,00 100 2,00 2 4,30 12,00 JUso grupo (iluminacion incluida) 16,00 § 165120 1365
Total Ciclismo/Vel6dromo 27 3.177
P adel Lunes-Viernes 3,00 8,00 5,00 120 4,30 12,00 | Entrenamiento en fronton cubierto 8,76 § 54.24192 44.828
Fin de semana 5,00 8,00 2,00 80 4,30 12,00 | Entrenamiento en fronton cubierto 8,76 § 36.16128 29.885
lluminaciéon 8,00 8,00 4,30 7,00 }lluminacion 2,204 4.238,08 3.503
Total Padel 200 78.215
Mini Golf Lunes-Viernes 0,00 100 5,00 0 4,30 12,00 | Entrada al mini golf persona 5,104 0,00 0
Fin de semana 5,00 100 2,00 10 4,30 12,00 | Entrada al mini golf persona 5,10 § 2.631,60 2.175
Total Mini Golf 10 2.175
Squash (cubierto) Lunes-Viermnes 0,50 100 5,00 3 4,30 12,00 | Entrenamiento en fronton cubierto 7,12 § 918,48 759
Fin de semana 100 100 2,00 2 4,30 12,00 | Entrenamiento en fronton cubierto 7,12 § 734,78 607
lluminaciéon 150 100 4,30 7,00 Jlluminacion 4,07 § 183,76 152
Total Squash 5 1518
Rocédromo Lu-Vi-F.Sem. 0,71 2,00 7,00 10 4,30 12,00 JUso rocé6dromo 3,109 1599,60 1322
Total Rocédromo 10 1322
P atinaje, Skate Lu-Vi-F.Sem. Gratuito
Total Patinaje, Skate 0
Baloncesto, Minibasket, Futbol sala (cubierto)| Lunes-Viernes 2,00 2,00 5,00 20 4,30 12,00 | Entrenamiento 20,06 § 20.70192 17.109
Fin de semana 150 2,00 2,00 6 4,30 12,00 | Entrenamiento 20,06 § 6.210,58 5.133
lluminaciéon 2,00 100 4,30 7,00 Jlluminacion 1B47 4 1172,09 969
Baloncesto, Minibasket, Fuﬂ)ovl sala (des<:u!::ierto)Y Lu-Vi-F.Sem. Gratuito
Futbol Sala 26 23.210
Tiro conarco Lu-Vi-F.Sem. Gratuito
Total Tiro con Arco 0
Voley playa Lu-Vi-F.Sem. Gratuito
Total Voley Playa 0
Tenis Lu-Vi-F.Sem. 14 6,00 7,00 48 4,30 12,00 | Entrenamiento 6,104 15.108,48 12.486
lluminaciéon 0,29 6,00 7,00 4,30 12,00 Jlluminacion 102 § 509,08 421
Total Tenis 48 12.907
Frontén (cubierto) Lu-Vi-F.Sem. 0,71 100 7,00 5 4,30 12,00 | Entrenamiento en fronton cubierto 7,129 1836,96 1518
Frontén (descubierto) Lu-Vi-F.Sem. 0,71 100 7,00 5 4,30 12,00 | Entrenamiento 6,104 1573,80 1301
lluminaciéon 3,00 4,30 12,00 Jlluminacion 102 § 157,90 130
Total Fronton 10 2.949
Atletismo Lu-Vi-F.Sem. 2,00 7,00 | Clubes de atletismo (min.40pax - ... 17,839 2.069,62 1710
Lu-Vi-F.Sem. 1,00 2,00 JClubes de atletismo (min. 15pax - max.40pax) 103,66 § 207,32 71
Lu-Vi-F.Sem. 0,71 7,00 4,30 12,00 JUso individual adultos 170 § 379,55 34
Total Atletismo 2.195
TOTAL INGRESOS ANUALES 193.844,45 160.200
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2. Ingresos por ventas de Cafeteria:

Hemos supuesto que el recinto de cafeteria y restauracién se cede en
explotacion a una empresa de contrastada solvencia en el sector, que
garantice este servicio en las mejores condiciones. Para ello se ha fijado
una contraprestaciéon de 1.000 € mensuales.

En el supuesto de gestion directa por parte del concesionario, los ingresos
de explotacién de la cafeteria sustituiran a dicha contraprestacion.

3. Otros ingresos:

Contemplamos en este apartado otros ingresos que pueden derivar de la
explotacion del futuro complejo deportivo municipal de la Aldehuela, que
puede corresponder entre otros a la realizacién de espectaculos u otras
actividades. Para ello se determina una cuantia de 1.000 € mensuales.

> Ver Anexo II. Estudio econémico financiero explotacion complejo
deportivo La Aldehuela.
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IV. ANALISIS AMBIENTAL DEL COMPLEJO DEPORTIVO
MUNICIPAL DE LA ALDEHUELA

Se acompaia el ar)élisis ambiental del complejo deportivo municipal de la
Aldehuela, emitido por el Area de Medio Ambiente, informe de fecha 14 de marzo de
2008.

> Ver Anexo III. Analisis ambiental del complejo deportivo municipal de
la Aldehuela
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V. INFORME URBANISTICO DEL COMPLEJO DEPORTIVO
MUNICIPAL DE LA ALDEHUELA

Se adjunta informe urbanistico sobre la ciudad deportiva de la Aldehuela
realizado por el Patronato Municipal de la Vivienda y Urbanismo, informe de fecha 22
de febrero de 2008.

> Ver Anexo IV. Informe urbanistico del complejo deportivo municipal de
la Aldehuela
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VI.

JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ELEGIDA Y
CONCLUSIONES

En base a todo cuanto ha quedado antedicho, se llega a las siguientes
conclusiones

La ciudad de Salamanca necesita nuevos espacios destinados a la practica
deportiva al aire libre y cubierto.

Su oferta deportiva se centra en la existencia de instalaciones para deportes
genéricos (polideportivos) con ausencia de instalaciones publicas en las que
se garanticen la practica de deportes mas especializados, asi como las
instalaciones complementarias de ocio.

El deporte representa un porcentaje importante del interés mostrado por los
ciudadanos en cuanto a servicios a ofrecer por su municipio.

La oferta de espacios para todo tipo de deportes y la importancia de la
participacion publica en el impulso de las mismas, sobre todo en municipios
del tamafo que nos ocupa, deben ser otros aspectos a tener presentes en la
viabilidad del proyecto, y por lo tanto el compromiso de las administraciones
publicas para la puesta en funcionamiento en un primer momento, y su
posterior mantenimiento anual.

En consecuencia se establece como mejor opcion, en base a todos los argumentos que
este estudio contiene, el sistema de contrato de concesién de ejecucién y explotacidn
de obra publica, en el que la aportacién municipal esté vinculada a ratios de calidad,
demanda, grado de satisfaccién de los usuarios.

Siendo su plazo de duracion de diez afios, desglosado de la siguiente forma:

10 meses de construccion.
9 aflos y 2 meses de explotacion.
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VII. RIESGOS OPERATIVOS Y TECNOLOGICOS EN LA
EXPLOTACION Y GESTION DEL COMPLEJO DEPORTIVO Y
SERVICIOS A DESARROLLAR

En principio, debido a la naturaleza del proyecto y de las actividades que se
presten en el mismo, no se aprecian riesgos operativos ni tecnoldgicos en la gestidon
de las instalaciones del Complejo ni en los servicios a prestar.

Salamanca 21 de enero de 2014

Laura Martin Lopez
Jefa Seccién de Deportes
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ANEXOS

ANEXO I. MEMORIA VALORADA PARA DOTACIONES DEPORTIVAS EN LA
CIUDAD DEPORTIVA DE LA ALDEHUELA

ANEXO II. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO EXPLOTACION COMPLEJO
DEPORTIVO LA ALDEHUELA

ANEXO III. ANALISIS AMBIENTAL

ANEXO IV. INFORME URBANISTICO COMPEJO DEPORTIVO
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ANEXO I. MEMORIA VALORADA PARA DOTACIONES
DEPORTIVAS EN LA CIUDAD DEPORTIVA DE LA ALDEHUELA
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ANEXO I. MEMORIA VALORADA (RESUMEN DEL PROYECTO DE
EJECUCION) PARA DOTACIONES DEPORTIVAS EN LA CIUDAD DEPORTIVA
DE LA ALDEHUELA

MEMORIA VALORADA PARA DOTACIONES DEPORTIVAS EN LA CIUDAD DEPORTIVA DE
LA ALDEHUELA.

El Excmo. Ayuntamiento de Salamanca tiene previsto llevar a cabo la terminacién de
la ampliacién, reforma y explotacion del parque deportivo de la Aldehuela de titularidad
municipal. Con el objetivo de revitalizar la ciudad deportiva de La Aldehuela, dando cabida
a un amplio abanico de actividades deportivas, que pueda suponer el desarrollo de todas
ellas en forma simultdnea y continuada, teniendo en cuenta el aprovechamiento de las ya
existentes, unas veces con su reparacion, otras con su adaptacién y mejora y en otros casos
con su ampliacién en numero de dotaciones complementarias y la implantacién de nuevas
actividades, todo ello de acuerdo con el cuadro de necesidades aportadas a continuacién y

reflejadas en el Proyecto de Ejecucion de Reforma y Ampliacién del Parque Deportivo “ La
Aldehuela”

CUADRO DE NECESIDADES.

La Propuesta de distribucién de espacios y dotaciones deportivas del proyecto de ejecucién
de Ampliacion y Reforma del Parque Deportivo de la Aldehuela, se realiza de forma

pormenorizada por cuadriculas, definidas en cuadriculas ordenadas de A a D y de 1 a 3,
segun la representacion grafica adjunta.
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Cuadricula Al.

- Pista de Atletismo cubierta (Edificio E1 Pabellén). Edificio cerrado con trazado principal de pista de
200 m de cuerda y 6 calles y con espacios publicos con graderios para un aforo superior a 2.000
espectadores, que satisfaga las condiciones para su homologacién por el consejo superior de Deportes
y puede albergar competiciones de distinto nivel.

-~ Velédromo al aire libre (Edificio E1 Velédromo), con ejecucion en su interior de pista de patinaje
sobre ruedas, preparacién de soleras en pelousse (Para futura pista artificial de patinaje sobre hielo).
.- Accesos independientes para Pabell6n.

Valoracién: 9.165.346€

Cuadricula A 2.
.- Campo de Tiro con arco, de 6 calles de 90 cm, dotado de cubierta de zona de tiro (Edificio E 2
Cubierta de tiro con arco) y equipamiento de apoyo.

- Campo de futbol 11/7 de 100 x 60 mts (césped artificial), dotado de graderio longitudinal y
vallado ergonémico.

.- Campo de Futbito de césped natural.
.- Dotacién de médulos de vestuarios (2+1) (Edificio E 3 de Vestuarios).

Valoracion: 857.534,17€
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Cuadricula A 3.

.- Campo de lanzamientos de atletismo sobre pradera natural.

Valoraci6on: 60.211,51€

Cuadricula B 1.
- Reparacién de arcenes y dotacién de equipamiento en pista de Radio Control.
- Reparacién de Pista deportiva 1 y cubricion de pista (Edifico E 8).
.- Cafeteria (Edificio E 4), y zonas de juegos infantiles 0-6 y 6-12 afios.

Valoracion: 483.879,85€

Cuadricula B 2.

.- Reparacién de front6n 1 descubierto y dotacién de equipamiento muro-fuente con juegos de  agua.
.- Dotacién de chanchas de Ping-Pong (4).

.- Reparaci6n de Pista Polideportiva.

.- Dotaci6n de Skate-plaza.

-~ Cubricién de actual frontén 2 (Edificio E5 Cubricién de Front6n y Rocddromo), con ejecucion
de frontén reglamentario corto de 30 m con pared de rebote, Rocédromo con 3 zonas por niveles (10 a
3 m. y distinta dificultad desde iniciacién a expertos) y pista de Squash.

Valoracién: 415.858,07€

Cuadricula B 3.
- Campo de Futbol 11/7 de 90 x 50 m. (césped artificial).
.- Canchas de Petanca (4) y circuito de Rehabilitacién.

Valoracion: 246.586,44€

Cuadricula C 1:

- Recuperacién de campo de Rugby (césped natural).
.- Juegos infantiles + 12 afios.

Valoracién: 80.967,70€

Cuadricula C 2:

-~ Reparacién de pista de tenis existente, con ejecucién de distintos acabados superficiales: tierra
batida (2), césped artificial (2) y resinas @).
-~ Ejecucién de pista de Péadel (8) y dotacién de cubierta de 4 pistas de Padel (Edificio E 6).

Valoracién: 552.512,87€

Cuadricula C 3.
.= Campo de Futbol 11/7 de 100 x 60 m (Césped artificial).
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.- Circuito biosaludable.

Valoracion: 351.149,71€

Cuadricula D 1.

- Ejecucién de nuevos accesos al complejo deportivo y punto de encuentro, dotacién de edificios
de control (E 7).

Valoracion: 61.807,09€

Cuadricula D 2:

- Ejecucién de vallado y accesos para espacio Multi-aventura.

Cuadricula D 3:

- Ejecucién de nueva zona lidica de uso libre, con zona de arena, 2 canchas de boley-playa y 1
cancha de futbol playas reglamentarias, y zona de césped natural, con cancha de futbito y campo de
lanzamientos a puerta.

.- Minigolf, entendido como campo de précticas, entrenamientos de salidas, 3 hoyos y zona de
greens.

Valoracion: 102.830,71€
Urbanizacién:

- Cerramientos. Se mantendrdn los existentes y se realizaran nuevos incorporando las nuevas
instalaciones adscritas al existente.
- Accesos: Se mantendran los existentes remodelandolos para mejor accesibilidad y se creardn
nuevos en las incorporaciones de dotaciones nuevas.
-Pavimentaciones: La estructura de los pasos peatonales se realizaran en distintos firmes de
pavimentacion; Hormigén Poroso, Jabre natural.
- Jardinerfa y arbolado: Se respetara el arbolado existente o su replantacion, asi como plantacion
de arbolado para los paseos incorporados.
.- Equipamientos y Mobiliario: Se dotard de equipamientos a los circuitos incorporados de
rehabilitacién, biosaludable, circuito bicis, circuito deportivo. También se dotaré a las  instalaciones
de juegos infantiles por tramos de edad.
.- Infraestructuras:
Saneamiento: Se realizara nuevas redes separativas de Red de Pluviales y Residuales.
Abastecimiento: Se sustituird la actual red de agua potable, incorporando nueva red a las
cuadriculas A1y A2. En cuanto a la Red de Riego se revisara la actual, incorporando
nuevas equipaciones para las dotaciones reformadas y las nuevas.
Electricidad e [luminacién: Se ejecutara nueva red eléctrica para el complejo y dotar a
las nuevas necesidades dotacionales.
Comunicaciones y control: Se realizara nueva instalacién de sistemas y control de
telecomunicaciones.

Valoracion: 2.064.652,82€
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PROPUESTAS.

En funcién de este cuadro de necesidades se documenta la valoracién de las instalaciones y
que vienen reflejadas en el Proyecto de Ejecucién de “Reforma y Ampliacién del Parque Deportivo
La aldehuela”, teniendo en cuenta que se admiten variaciones sobre las propuestas determinadas en
el Proyecto de ejecucion, con los limites para estas variantes sobre el Proyecto de Ejecucion
aprobado, siempre que mantengan el objetivo pretendido en cuanto a disefio, superficies y

equipamiento de las instalaciones y manteniendo el equilibrio econémico del Proyecto de Ejecucion
aprobado.
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1 CUADRICULS &%: PISTA DE ATLETISMO ¥ YELODROMD
.1 .- FISTA DE ATLETISMO CUBERTA

[

P01 TRAEBAJCS PREVICS Y MOWIMIENTCO DE TIERRAS
102, SANEAMIENTD ENTERRADO Y RED DE THRRAS
1920, SANEAMIEMTO ENTERRADD
1.9.22.- SAMEAMIENTDS COHGADC
- CIMENTACION
ESTRUCTURY
1.1.4.1.- ESTRUCTURA HORMIGON
1.1 4.2.- ESTRUCTURA ACERO
1.1.4.3.- ELEMENTOS PREFABRICADCS
5. CUBIERTA
1.7.5 1. CUSERTS PLEME
1.1.5.2.- CUBIERTA METSLICA
1% 6.~ SBSMIERIA Y CERRAMEEMTOS
1 - MSLAMIENTD £ IMPERISESBILIZACION
- PAIRENTOS ¥ REVESTMIENTOS
.- CARPINTERSA INTERICR
©.- CARPINTERES EXTERFCR 'f CERRAIERIA
- WIORIERS
.- PINTURAS Y STARALRCS
.- URBAMIZETION
.- INSTALACIOM OF BLEWACION
- INSTALACION BLECTRICS
.- IMSTALACION DE FONTAMERS
.- BPARATOS SANITARNIOS
.- INSTALACIONM OF CUMATIZ&CION
- INSTALACION DE GAS
IHSTALGCION D€ RO
- WENTILACION ¥ EXTRECCION
EQUIPSMIENTO ¥ V&IOS
- EQUIPSAMIENTO GENERM.
EQUIPANIENTC WESTLARIOS
.3.- EQUIPAMIENTC DERCRTIVD
¢ EQUAPAMIENTO FITNESS
1.7.23.- GESTION RESIDUOS
WELODROMGT:
12 1. TREBSICS PREVICS ¥ WOWIMIENTC: DE TIERRAS
> - SAMEARSENTS ENTERRADO Y RED DE THERRAS
- CIMENTACION
4.~ ESTRUCTURY
1.2.4.1.- ESTRUCTURA DE HORMIZON
1.2.4 2.- ELEMENTOS PREFABRICADCS
- BLBANEERIA
- ASLAMIENTC E IMPERIESBILIZACION
2.7, PEYIMEMTOS Y REVESTRMIENTOS
2.6, CARPINTERLA ECTERICR ¥ CERRAIERIS
T 2% FINTURAS Y SCASADICS
12 10.- GESTION RESIDUCS

2 CUADRICULA A2- CAMPO DE FUTBOL ¥ TIRC CONM ARCT

23

o
tt

]
o

CAMPO DE FUTBSL 18 ¥ 7y

2.5 1. TRABAIZE PREVIOS ¥ MOWARIENTC DF TIERRAS
1.2, SANEAMIEMTO Y DRENSIE

3.-RED DE REGO

14 - PRVIAENTACIONES

1.5, EGUPSMIENT O

ADECUACICN PARCELS,

CIMENT&CION
ESTRUCTURA
- CUBIERTS

23

TREBANCS FREVIOS ¥ MCHRAMIENT O DE TIERRAS
CIMERTACICN

ESTRUCTLRA Y CERRAMIENTOS

CUBERTS

AISLAMIENTO € IMPERMEARIUZACION
PAVIMEMTOS ¥ REVESTIMIENTOS

CARPINTERS INTERIGR

CARPINTERLA EXTERIOR Y CERRAIERIA

IDRIERI

NN N RN RN

2.3 10.- INSTALACION DE FOMTAMERIA Y SAREAMENTD
2.3.17.- INSTALACION DE CALEFACCION ¥ CLIMATIZACION

2.3.12.- GESTION RESIDUCS

3 CUADRICLLA A3 CAMPO DE LANZMWIENTOS

L

1

TREBAIOS PREWIOS ¥ MOWMIENTD DE TERRAS
- CIMENTACION
EQUEPARIEENTO Y VARIOS

3.4 CARPINTERIA EXTERICR ¥ CERRAJERIA

4 CUADRICULA B1: CAFETERIA, JUEGOS DE NINOS, RADICCONTROL ¥ POUDEFORTIVA 1

4

+
t

EOIFICIO CASETERIA

4.0 1. TRABAICS PREVICS ¥ MORIMIENTO DF TIERRAS
CIMENTACION

ESTRUCTURA Y CERRAMIENTDS
CUBIERTA

ALBBMLERIA

ASLAMENTO £ IWMPERMERBILIZACION
PAVIRENTOIS ¥ REVESTIMIENTOS
CARPINTERLS INTERCR

CARPINTERS ECTERIOR ¥ CERRMTRLL
110 GIDRIERES

- URBANIZACION

12 INSTALACION ELECTRICA

9.165.346.00
8395 972,51
207 208.52
8722406
35684.48
31.538.58
£51.205,15
1.082.257.74
330.613,29
§90 855.00
GT 782,75
486.205,40
4305115
44515425
427 062,93
212.483.53
531.860.54
211.048,05
8060410
194 366,33
325.468.26
46.837,32
20.699,60
550.773,66
4431367
66.229.82
1.399.704 82
4192431
85.646,29
155.642,.31
BGA.796,18
3453753
10%178.08
Fa0B4 42
652.996.15
25014,12
16937345
62 337,85
27.148,18
246.916,62
268 BB4,20
26304160
Sez2.60
13.350,14
12.515,18
107 647,60
19.369,28
4013.20
7.381.14
B857.534,17
453.658,60

T1.258.65

10.276,14
22034541

137.925,14
35.403.28
35.964,25
12.077.26
25.682,35
28.368,00

265.950,43

8.499,15
20.335,15
46,248 40
19.987,09

8.623,93
62 541,98
1264545
19.168,01

5501.54
1140009
49.915.24

B0.214,31
A7.883,63
3.:03.84

@ 849,85
9.404.19
483.874.85

332 663.18

9.921.27
24 845,63
23.42608
1384216

2.148,05

5.475,22
436726

3.813,90
43.063,84
10.272.40
29.048,17
2268112
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4.3 13.- INSTALACION DF FONTAMERS ¥ SANEARENTD
4.7 14.- INSTALACION DE CAMEFACTION ¥ CLIMATIZACION
4.1.75.- GESTIOM RESEDMUOS
4.5.16.- EQUIPMMENTO CAFETERIA
4.3 - PIST4 DE RADIO CONTROL
4.2.1.- PAVMENTOS ¥ REVESTIMIENTOS
4 2 7. CARPRNTERLS EXTERICR ¥ CERRAJERIA
4.3 - FISTA PCUDERDRTIVG 1
4.3.1.- TRABAIOS PAEVIOS ¥ MOWIRIENTO DF TIERRAS
4.3.2.- CIMENTACICN
4.33.- ESTRUCTURA
4.34.. CUBERTA
.- PINTURAS ¥ ACARACCS
4.3.6.- CERRAERIS
5 CUADRICULA B2: FRONTONES, SKATE PLAZA. TENIS DE MESA ¥ POLIDEPORTHA 2
5 1.- FRONTON DESCUBERTO
PREDAENTIS ¥ REVESTRMIENTOS
CORPINTERES EXTERICR Y CERRAJERIA
FAURD-FUENTE
5.2.- W"ﬂs DE MES&
5.2 1. TRABAIOS PREVIOS Y MOWIRIENTO CE TERRAS

- S?KM PLAZA
.- TRABAIOS PREVICS ¥ MCVIMIENTC DE TIERRAS
5.3 2. SANEARIENTO ENTERRADO ¥ RED DE TEERRY
£.3.3.- CINENTACHON
5 34 PAVRENTOS Y REVESTRMIENTOS
5.3 5.- CARPINTERLS ECTERICR ¥ CERRMUERIA
% 4 - BISTA POUDERDRTIVA 2
541 FINTURSS ¥ ACABKDCS
5.8 - FRONTON CUBERTO-ROCODROMD ¥ SCLASH
5.5 1.- TRABAIOS PREVECS ¥ MOATRIENTC: DE TIERRAS

5. CIMENTAC) HON

5 EST

L%

. PAYMENTOS ¥ REVESTIMIENTOS

5: CARPINTERLS EXTERIOR Y CERRMERIA
5.5 7. VIDRIERIS

5.5.8.- RQCODRCMO

5

5% INSTALACION ELECTRICA
& CUADRICULS B3: CAMPD DE FUTBCL

&.1.- CAMPC DE FUTBOL 11-7
.- TRABAICS PREVIOS ¥ MOMIMIENTO DE TIERRAS
SAMEARMEMTT: ¥ DRE NS JE
RED DE REGD
PAVIRENTECIONTS
EQUIPSMIENTO
ADECUSCICH DE PARCELS
T LMADRICM C1: CAMPO DE RUGEY
- PAVIMENTOS Y PEVESTAMIENTOS
SOUPKMIENTO ¥ WaRICS
- INSTALACION ELECTRICA
8 CUADRSCULA C2: PISTAS DE TENIS ¥ PADEL.

R
b =

TRMBANOS PREVICS ¥ MOWIMIENTOS DE TIERRAS
CHIENTACHON
ESTRUCTURS
UBIERTS
PISTAS DE PACIEL
INSTALACION EIECTRICA

2T, FAYBSEMTOS ¥ REVESTRMIEWTOS
3.2 7. CARPIMIERLS ECTERICR Y CERRSUERIA
@ CUSDRICLILA C3: CAMPO DE FUTBOL
1 - CAMPO DE FUTBOL 11-7
4 .- TRABAJDS PREVICS Y MOWIMIENTO DE TIERRAS
.- SENESMIENTD ¥ DRENASE

18- EQLMMNTO
2.1 6.~ SDECULZION PERCELS
7. IUENACION
10 CUADRICULA D1- CONTRCL DE ENFRADA
1001 TRABSCOS PREVIOS ¥ MOWIMIENTD DE TERRAS
0.2, CIMENTACION
10 3. ESTRUCTURA ¥ CERRAMIENTDS
G0d- CUBERTS
5. ALBAMILERIA
06 - ASAMIENTO E IMPE RMEARE IZACION
LT PAYIMENTOS ¥ REVESTIMIENTOS
1008, CARPINTERIS INTERICR
10.9.- CARPINTERIS EXTERICOR ¥ CERRAMJERIS.
010 VDRIERIS
G011 PINTURAS ¥ ACASAD0OS
012, INSTALACION ELECTRICA ¥ TELECTMUNICACIONES
13, ENSTALACION DE FONTAMERIS ¥ SANEARIENTD
14 INSTALACION CAEFACCION ¥ CLMATZACION
15.- GESTHON RESIDUOS
11 CUADRICULA D3 MINISOLE FUTEOL PLAYA, YOLEY PLAYA ¥ FUTBOL.
1T MINIGOLE
9.1, URBANIZACION
111 2. EQUIRSMIENTO IMINIGOLE
1%.1.2.1.- BCUIRAMIENTO SIOLE PRACTICAS
11.2.- FLz B‘T< * CESPED
- EGUIFSWENTD Y WARICS
u’v PLAYA
31 ECUIPSMIENTC Y WARICS
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219283
7059418
1.020,00
25.991,82
22 655,96
2164763
1.018.28
128.550.71
343,87
6.577.01
24.748.79
T0.048,C0
2.630.88
420235
415.858,07
44 503,34
8.208.35
208787
3433313
19.050,36
196,00
1371218
5.142.20
127.404 66
9.626,87
8.020,73
80.937,28
14.162.38
1462734
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246.586.44
246.5806,4¢

24 45T, 32
80.967.70
g0.018,7¢
1202874

8.220,20
$52.512,67
4G2. 72118

25.276,03

F0.555,30

22p52.28

74.368,00

157 626,32

§2.843,26

143.791,68
123.808.88
25.984,80

251.148,71

351.149,71
15.731,83
28.662,51
9.479,82
220.345,41

24500
102.830,71
96.761,14
2372435
73.03819

T3.036.19

3.233.66
3.233.66

1.21808
121308
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11.4.- FUTBOL PLAYS 1.616,83
11.4.1.- ECUIPSMIENTO ¥ WARIOS 1.616,83
12 URBANIZACION 206463282
32.1.- TRABAICS PREVIOS 29.155,72
92.2.- INFREESTRUCTURSS 1.103.471,63
2.2.7.- SAMEAMIENTD 119.797,12
122.1.1.- RED RESIDUSLES 5288815
12.2.1.2.- RED PLUVIALES 66.907.97
12.2.2.- ABASTECIMIENTC 518.316,19
2.2 BCUAPOTABE 3741546
- REGD 47226593
2221 SUBCAPITULC C2 3 REVISION DE RECO EXISTENTE ¥ MODIFICACIONES 94.330,38
2222 SUBCARTULO C2.2 INST REGO AUT . EN ZONSAS DE MUEWA CONSTRUCCION 241.709,76
2.3 SUBCAPITULO C2.3 POZOS Y EQUIFDS DE BOMBED 136.225,79
8633.80
177.635,14
128.785,26
12 665,74

145.278,18

TROCE DE MCCESOR
GEFONLS SEMERSAL
12.2 6.4 - INFRAESTRUCTURA
42 3.~ PAVIRENTACION
12.3.1.- PASECIS PEATOMALES
12.3.2- VARIOS
93 4.- JARDINERIA Y PLANTACICNES
1.- ZONA CESPED TIPC B - Cespad cenam. fonas publicas, cesped ovist.
.2.- TONG CESPED TIPO - Pradera milkts cobstarie
1243 FOWA CESPED DE MUEVA IMPLANTACION
1244, PLANTACICN DE ARBOLADD
12 5. CERRAMIENTOS ¥ SENMLETICA

35.568,22
12 6.- EQUIBSMIENTO UREMMIZACION 152.913,63
12.6.1.- EQUIFMMIENTO URBSMND 9.906,2
12.6.2.- EQUIPSIMIENTO, JUEGOS DEFCRTIVGS 007,35
126.2.1. WEGOS NINCS £8.001.23
- JUESICS 0 A B ANCE &
1.2- JUEGCS DE 6 & 12 ANCS
5.2.1.3.- JUEGOS + 312 8NOS
- JURGOS DEPCRTIVOS ADIETOS 13

TOTAL PRESUPUESTD DE EXECUCHOIN MATERIAL.
SEGURIDAD E HIGIERE.

14.443.336.94

102.342,02

14.545.678,96

Asciende el Presupuesic Total & a expresads cantidad de CATORCE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA ¥ CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA ¥
QCHO EURDS CON NOWENTA Y SEIS CENTIMOS.

CUADRO RESUMEN DE PRESUPUESTO

1.- INSTALACIONES DEPORTIVAS 12.378.684,12 €
2.- URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS 2.064.652,82 €
3.- SEGURIDAD Y SALUD 102.342,02 €

TOTAL P.EM. 14.545.678,96 €
13% G.G 1.890.938,26 €
6% VA i 872.740,74 €

SUMA 17.309.357,96 €
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

HONORARIOS DE REDACCION DE 100.000,00 €
PROYECTO MODIFICADO DE EJECUCION

COORDINACION DE SEGURIDAD Y 72.728,39 €
SALUD DURANTE LA EJECUCION DE LA

OBRA POR EJECUTAR

CONTROL DE CALIDAD DE LA 218.185,18 €
TOTALIDAD DE LA OBRA

SUMA 390.913,57 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA 17.700.271,53 €
21%IVA 3.717.057,02 €
PRESUPUESTO GENERAL 21.417.328,55 €
Otros permisos 58.328,16 €
PRESUPUESTO TOTAL 21.475.656,71 €

Salamanca a 27 de noviembre de 2013
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ANEXO II. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO EXPLOTACION
COMPLEJO DEPORTIVO MUNICIPAL LA ALDEHUELA

1- Estudio econéomico financiero.

Gastos ANO %
Prod. Limpieza 5.000 0,40%
Aprovisionamento 5.200 0,41%
Ferreteria/electric. 9.000 0,71%
Trab. otras empresas 16.000 1,27%
Total Consumos Externos 35.200 2,78%
Gas 136.000 10,75%
Electricidad 151.000 11,94%
Agua 27.000 2,14%
Teléfono 7.500 0,59%
Total Suministros 321.500 25,42%
Contratos Mantemto. 35.000 2,77%
Contratos Mmto.Jardines 100.000 7,91%
Contratos Seguridad 75.000 5,93%
Reparaciones 50.800 4,02%
Total Mantenimento 260.800 20,62%
Seguros R.C. 3.000 0,24%
Consultoria/Asesoria 7.000 0,55%
Gestoria/ Riesgos Lab 10.000 0,79%
Total Servicios Prof. 20.000 1,58%
Material Oficina 5.000 0,40%
Publicidad 6.000 0,47%
Serv. Postales/ Envios 1.600 0,13%
Suscripciones 530 0,04%
Botiquin 1.500 0,12%
Deco/ Mobiliario 1.500 0,12%
Tributos/ Basuras/ IAEs 11.000 0,87%
Otros gastos 10.000 0,79%
Total Otros 37.130 2,94%
Fijo 319.060 25,23%
Vestuario 5.000 0,40%
Desplazamientos 3.000 0,24%
Formacién 4.000 0,32%
Bajas 10.000 0,79%
Total Personal 341.060 26,97%
Renovacidén instalaciones 248.852 19,68%
Subtotal gastos 1.264.542 100,00%
10% Gastos Generales y Beneficio industrial 126.454 10,00%
Gastos financieros 717.050
Amortizacion inversion 1.923.851
TOTAL GASTOS 4.031.897
Ingresos ANO %
Futbol 28.314 15,37%
Rugby 4.218 2,29%
Ciclismo/Veléddromo 3.177 1,72%
Padle 78.215 42,46%
Mini Golf 2.175 1,18%
Squash (cubierto) 1.518 0,82%
Rocédromo 1.322 0,72%
Patinaje, Skate [o] 0,00%
Baloncesto, Minibasket, Futbol sala (cubierto) 23.210 12,60%
Tiro con arco (0] 0,00%
Voley playa [o] 0,00%
Tenis 12.907 7,01%
Frontdn 2.949 1,60%
Atletismo 2.195 1,19%
Total Ingresos Serv.Deport 160.200 86,97%
Ingresos Cafeteria 12.000 6,51%
Otros Ingresos (espectaculos...) 12.000 6,51%
TOTAL INGRESOS 184.200 100,00%
CONCEPTO ANO
GASTOS 4.031.897
INGRESOS 184.200
DIFERENCIA 3.847.697

Estudio viabilidad complejo deportivo de “La Aldehuela”
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El estudio econédmico financiero de explotacion del complejo deportivo La Aldehuela
(en adelante estudio), tendra las siguientes particularidades:

a) El estudio a partir del mes 61 computado desde el inicio de la explotacién
completa del complejo hasta la finalizacion total del contrato
(incluida prérroga), no podra incluir los gastos derivados de la subvencién a la
inversion, en concreto los gastos financieros y la amortizacién a la inversion.

b) La subvencion a la inversidn procederd Unicamente en los sesenta primeros
meses de explotacion del contrato.

c) El estudio econdmico en el periodo de prérroga, no contendra ningun gasto
referente a la renovacién de instalaciones.

2- Liquidacion subvencion

a) Subvenciéon compensacion inversiones
El importe de esta subvencion estara sujeto a las siguientes reglas:

> El importe de la subvencion es fija, con la excepcidén prevista en el
apartado relativo a la revision de la subvencién, su cuantia es de
220.075 €/mes durante 60 meses.

> El importe a recuperar se obtiene de la inversion realizada por el
concesionario, mas el pago de la liquidacion del contrato
(11.114.229,19 €), en ningln caso sera recuperable el IVA soportado
deducible.

> La justificacién se acreditard mediante:

- Certificaciones de obra ejecutada, expedida por Técnico
municipal competente, tomando en consideracion el
presupuesto de ejecucién por contrata.

- Documento justificativo, de valor probatorio, del pago de la
liqguidacion del contrato anterior.

b) Subvencion déficit de explotacion:
El importe de esta subvencion deberd regirse por los siguientes criterios:

> El importe maximo anual de la subvencién al déficit de explotacién a
satisfacer por el Ayuntamiento de Salamanca al concesionario de la
explotacion del Complejo Deportivo La Aldehuela sera la solicitada por el
adjudicatario del contrato, que nunca podra ser superior a 100.566,33 €
mensuales (1.206.796 € anuales), sin perjuicio de las revisiones que
procedan, segun se establece en el apartado relativo a la revision de la
subvencion.

> La subvencion al déficit de explotacion (en adelante subvencion) se
abonard de forma mensual, desde el primer mes de explotacion
completa de las instalaciones, siendo objeto de liquidaciéon vy
regularizacién por afios naturales, prorratedndose en funcién de los
meses del afio natural, en el supuesto de que éste no sea completo.

> El concesionario debera presentar el primer trimestre de cada afio
natural, las cuentas anuales acompafnada de una auditoria externa de
las referidas cuentas de la concesion del afio vencido, junto con todos
los justificantes de gastos ajustados a la normativa aplicable (facturas,
néminas, TC1, TC2, documentos de valor probatorio) y documentaciéon
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acreditativa y fehaciente de los ingresos, para poder proceder a liquidar
y regularizar la subvencion. Con exclusivos efectos para la liquidacion de
la primera anualidad de la subvencion al déficit de explotacién, el
concesionario imputara a la misma los costes e ingresos de explotacion
generados desde la primera puesta en explotacion parcial de las
instalaciones.

Asimismo seran de aplicacién las siguientes normas:

El Ayuntamiento de Salamanca en cualquier momento podra proponer,
comprobar y modificar todos los justificantes de gastos e ingresos de la
subvencion.

La justificacion de los gastos con operaciones vinculadas no podra
superar el 30% del total de gastos de explotaciéon excluidos gastos
generales y beneficio industrial (en adelante GG y BI).

La cuantia por gastos generales y beneficio industrial se obtiene de
aplicar el 10% a los gastos de explotacién, este porcentaje es fijo
durante toda la concesion.

La estructura de los gastos deberd respetar el estudio del presente
anexo, sin embargo su distribucion, sin sobrepasar el 100%, podra
oscilar entre los siguientes intervalos:

Consumos externos: 0%-10%
Suministros: 15%-35%
Mantenimiento: 15%-35%
Servicios profesionales : 0%-10%
Otros: 0%-10%
Personal: 20%-35%
Renovacion instalaciones 19,68%
Total: 100%

Todos los gastos de explotacion deberan justificarse, tal y como se ha
expuesto anteriormente, excepto los gastos relativos a la renovacién de
instalaciones, cuya justificacion documental y material debera
efectuarse con las cuentas del ejercicio en la que se ejecuten la
reposicion de instalaciones, momento en que se efectuard Ila
regularizacion de los gastos por este concepto.

La renovacion de instalaciones debera sujetarse a lo establecido en el
cuadro numero 2: reposicion de instalaciones del estudio de viabilidad
(pagina 29), es decir, los bienes a reponer, importe y afio de ejecucion.
En todo caso con caracter previo, la reinversién a realizar en cada
ejercicio tiene que ser aprobada previamente por el Ayuntamiento de
Salamanca.

El gasto a repercutir en la subvencion por este concepto nunca podra ser
superior a la establecida (2.488.519 € total, plazo 10 afios, 248.852 €
anuales).

La subvencion por renovacion de instalaciones es fija (el porcentaje del
19,68% sefialado anteriormente es orientativo, ya que la cuantia
siempre es fija, 2.488.519 € total, que no se actualizard) y sera
abonada de forma mensual, sin perjuicio de que concesionario pueda
hacer gastos superiores por este concepto que, en ningln caso, seran
subvencionables. Durante el periodo de prérroga no se subvencionard
ningln gasto por este concepto, y el importe del gasto de este concepto
gue ya no debe realizarse, no podra acumularse a ningln otro concepto
de gasto subvencionable.
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3-

a)

b)

> Los gastos no justificados, en los términos antes sefalados, se
considerardn como no realizados en el momento de la regularizacion y
liquidacion de la subvencidén y, no se considerara gasto subvencionable
el IVA soportado deducible o cualquier otro impuesto, tasa o arbitrio
que sea deducible.

> La disminucion de los ingresos de explotacién sobre los previstos en el
estudio econdmico propuesto por el licitador o estimado por el
Ayuntamiento de Salamanca, no podra representar, en ningun
supuesto, el incremento de la subvencion maxima al déficit de
explotacion solicitada por el concesionario.

Revision subvencion

Revision subvencion compensacion inversiones:
La subvencién por este concepto no serd objeto de revision, excepto que el
importe a compensar por inversiones sea distinto de 11.114.229,19 €, en cuyo
caso, la subvencién se revisara de la siguiente forma:
» Cuantia inferior a compensar (menor inversién y/o mayor subvencion):
Se realizard un nuevo calculo aplicando al importe de la cuantia por
inversion a recuperar, el sistema francés aplicando un tipo de interés del
7% y plazo 60 meses, siendo su resultado el importe a compensar.
» Cuantia superior a compensar (so6lo si hay menor subvencion):
Si la subvencion prevista obtener es inferior a 4.189.078,88 €, debera
abonarse en un Unico pago al concesionario en el sexto ano desde el
inicio del contrato, no pudiendo repercutirse ningin gasto o coste
financiero.

Revision subvencion maxima al déficit explotacion:

La subvencion maxima al déficit de explotacion se actualizard cada afio
aplicando la variacién experimentada en el indice nacional de la subclase
Servicios recreativos y deportivos, con un coeficiente reductor del 15%, una
vez transcurrido el primer ano de explotacién completa del complejo deportivo
La Aldehuela, siendo el mes a tomar como referencia el mes anterior al
correspondiente a la actualizacién, surtiendo efecto la revision en el mes
siguiente al de la actualizacion, en el supuesto que el inicio completo de la
explotacion no sea el primer dia del mes.

Revision tarifas

Las tarifas una vez transcurrido el primer afio completo de explotacién del
complejo deportivo La Aldehuela seradn objeto de actualizacion con el mismo
porcentaje de revisidon que se aplique a la subvencion al déficit de explotacion.

Salamanca, 21 de enero de 2014
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Medio Ambiente Entrada :

ASUNTO: Analisis Ambiental del complejo deportivo municipal de la Aldehuela.
SITUACION: Parque deportivo de la Aldehuela.
TITULAR: Excmo. Ayuntamiento de Salamanca

Vista la documentacion remitida por parte del servicio de contratacién referente al
estudio de Viabilidad de un complejo deportivo en la zona de la Aldehuela, el técnico que
suscribe realiza el siguiente,

ANALISIS AMBIENTAL de las alternativas y las correspondientes medidas correctoras y
protectoras necesarias para el estudio de viabilidad sobre la explotacion del complejo deportivo
municipal de la Aldehuela.

1.- Elementos que pueden interactuar con el medio ambiente:

El impacto visual.

El consumo de agua.
Consumo de energia.
Contaminacion acustica.
Contaminacion atmosférica.

2.- Medidas correctoras y protectoras propuestas para la viabilidad del proyecto:

En cuanto al impacto visual posible que puede ocasionar la construccién de pistas
cubiertas, Se utilizaran colores que no desentonen con el color predominante de la zona que es
el verde de la vegetacion circundante. Se le dara una orientacion bioclimatica a todas las
instalaciones, aprovechando la maximo la luz solar.

Se utilizaran materiales de construccion respetuosos con el medio ambiente y en toda la
construccion se cumplira con el Codigo técnico de la edificacion.

Durante la ejecucion de las obras se respetara la vegetacion existente y se evitara cualquier
posible vertido al rio que cause dafios a la fauna.

Habra un elevado consumo de agua durante la explotacion del complejo deportivo, tanto
para el riego de los diferentes campos, como el uso de duchas y servicios. Dada la proximidad
del complejo con el rio Tormes seria viable medioambientalmente utilizar el agua del rio para el
riego de los campos deportivos. Se utilizaran en todos los grifos aireadores reductores de caudal
y griferias automaticas, también se creara una red de fluxores para reducir el consumo de agua
en las instalaciones.

En cuanto al consumo de energia, se utilizara la energia solar tanto para la generacion
de agua caliente sanitaria, como para el apoyo a los sistemas de calefaccion. También se
utilizaran sistemas de iluminacion con bajo consumo energético y se aprovechara al maximo la
luz natural.

La posible contaminacién atmosférica es la generada por los sistemas de climatizacién
de las instalaciones. Se utilizaran calderas respetuosas con el medio ambiente que utilizaren
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combustibles con bajos indices de contaminacion. En los sistemas de climatizacién se utilizaran
equipos con alto rendimiento y bajo consumo.

La red de saneamiento se conducira a la red de alcantarillado municipal, con lo que
tendra un tratamiento en la depuradora municipal anterior a su vertido al rio.

Las emisiones acusticas susceptibles de contaminar el medio ambiente, seran las
producidas por la maquinaria de climatizacion, para ello se aislaran adecuadamente las salas de
calderas asi como los conductos de difusion de aire. La maquinaria exterior se elegira en funcion
de su nivel sonoro y se aislara adecuadamente. Ademas se deber4 crear una pantalla con
arbolado igual al de la zona que reduzca la propagacién del sonido a las zonas colindantes.

Los residuos generados en el complejo deportivo seran gestionados por el servicio
municipal de limpieza, teniendo el complejo los contenedores necesarios para la separacion
selectiva de residuos.

Se creara un Manual de mantenimiento de las instalaciones que sea respetuoso con el
medio ambiente y se formara al personal encargado del mantenimiento en criterios
medioambientales.

Se deberan cumplir todas las Ordenanzas Municipales de Proteccion del Medio
Ambiente, tanto en la ejecucion de las obras como en la explotacion posterior.

En Salamanca, a 14 de enero de 2014.

El Director del Area de El Ingeniero Técnico Industrial de la
Medio Ambiente Seccién Calidad Ambiental

JOSE BRAYAN PEREZ TERRADILLO
SR. JEFE DEL SERVICIO DE CONTRATACION Y BIENES
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PATRONATO DE VIVIENDA Y URBANISMO

AL AYUNTAMIENTO

En relacion con la peticién de esta Corporacion sobre informe urbanistico de los terrenos
de la Ciudad Deportiva municipal de la Aldehuela, se emitio informe por este Patronato Municipal
de Vivienda y Urbanismo con fecha 22 de febrero de 2.008. Dado que las condiciones urbanisticas
no han variado se reproduce a continuacion, el mismo:

- “La “Revisién-Adaptacion 2004 del P.G.O.U. de Salamanca” aprobado definitivamente me-
diante la Orden Fom/59/2007 de 22 de enero (BOCyL 16/3/07), clasifica los terrenos corres-
pondientes de la actual Ciudad Deportiva de la Aldehuela, asi como los terrenos adyacen-
tes por el lindero Este hasta el limite municipal con Cabrerizos, como Suelo Urbano Consoli-
dado, con Calificacién Urbanistica de Sistema General de Equipamiento en su Grado 1°, cu-
yas Normas Urbanisticas se reproducen a continuacion:

“Art. 8.13.1. Definicion

Se incluyen en esta calificacion al conjunto de dotaciones urbanisticas publicas al servi-
cio de toda la poblacion destinadas a proveer a los ciudadanos prestaciones sociales
que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar.

Art. 8.13.2. Usos

a) Usos predominantes: Asistencial, Deportivo, Sanitario, Socio-Cultural, Educativo, Se-
guridad y Proteccién Civil, Servicios de la Administracion Publica, Servicios funerarios,
Defensa y Cuerpos de Seguridad, Abastecimiento alimentario, Recintos feriales y
Transporte.

b) Usos compatibles, excepto clase Transporte: Residencial, exclusivamente en su cla-
se de residencia comunitaria, Zonas verdes y Espacios libres publicos, todos los usos
predominantes del Sistema General y Local de Servicios urbanos y todos los usos pre-
dominantes del Sistema Local de Equipamientos, excepto el comercial.

Art. 8.13.3. Tipologia
Se establecen los siguientes grados, en virtud de las tipologias establecidas:
Grado 1°: Edificacién aislada

Art. 8.13.4. Parcela minima
En los grados 1° y 2°: 500 m? o la existente si fuera inferior.

Art. 8.13.5. Retranqueos

Grado 1° En parcelas con superficie superior a 750m? el retranqueo minimo a los linde-
ros, sera de 3 metros. No obstante se permitira adosar la edificacion al linero frontal
cuando sea necesario por razones funcionales.

En parcelas con superficie inferior o igual a 750m? la edificacion podra adosarse a to-
dos los linderos.

Art. 8.13.6. Ocupacion maxima
No se establece

Art. 8.13.7. Patios de parcela
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Los patios de parcela cerrados deberan tener forma y dimensiones tales que en su plan-
ta pueda inscribirse una circunferencia cuyo diametro sea mayor o igual que un cuarto
de la altura del paramento mas alto que lo encuadra, con un minimo de tres metros.
Cuando un patio tenga en una de sus dimensiones mayor longitud que la minima exigi-
ble, podra reducirse la distancia entre los lados opuestos en la otra dimensién 0,30 me-
tros, por cada metro completo que la primera exceda de dicho minimo, con un limite de
2,50 metros.

Art. 8.13.8. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones seran las sefialadas en los planos de alineaciones a escala 1:1000.
Las rasantes serén las existentes, excepto las grafiadas en el plano de alineaciones, por
corresponder a zonas no urbanizadas.

Art. 8.13.9. Altura de la edificacion y n° maximo de plantas

Grado 1°: El n° maximo de plantas, excepto en @mbito de Conjunto Historico-Artistico,
se establece en cuatro plantas y 15,00 metros de altura méxima. El Ayuntamiento podra
excepcionalmente, teniendo en cuenta la consideracion e integracién en el entorno, ad-
mitir mayores alturas y mayor n° de plantas en razén de la utilidad pablica de la dotacién
o de las condiciones internas de la edificacion (aspectos funcionales o requerimientos
técnicos especificos del equipamiento) , siendo necesario acudir al procedimiento de
Estudio de Evaluacion Ambiental, regulado en el Art 5.1.3 de las Normas Urbanisticas.

Art. 8.13.10. Edificabilidad
La edificabilidad méxima seré la correspondiente al grado respectivo:
Grado 1°: 1,50 m2/m2 o la edificabilidad existente si fuera superior.

- Ademas dicho Plan incorpora estos terrenos en el Plan Especial de Proteccién de las Ribe-
ras del Tormes que actualmente se esta redactando por la Oficina municipal del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana, siendo uno de sus objetivos concretos la “Ordenacién global del
recinto deportivo de la Aldehuela, resolviendo los problemas de articulacién de los distintos
usos existentes y previstos (instalaciones deportivas, mercado itinerante, estadio de atletis-
mo cubierto, etc...) asi como las necesidades de circulacién y aparcamiento.”

- Es oportuno sefialar, como matizacién al punto 4 del “Estudio de Viabilidad sobre la explota-
cion del Complejo Deportivo de la Aldehuela”, titulado “Estudio de Impacto Ambiental o ana-
lisis de las alternativas y las correspondientes medidas correctoras y protectoras necesa-
rias’, y de conformidad con el art. 8.13.9 de las Normas reproducido anteriormente, que sélo
en el caso de que se superen las alturas de las edificaciones establecidas en el plan (4 plan-
tas y 15 metros), es necesario acudir al procedimiento de Estudio de Evaluacion Ambiental,
regulado en el Art 5.1.3 de dichas las Normas Urbanisticas.

Se adjunta a continuacién parte del plano de Clasificacion del Suelo de la Revision-
Adaptacion del P.G.O.U. de Salamanca.
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CIUDAD
DEPORTIVA

=
SR Te'e ]

SU-C  Suelo Urbano Consolidado: 1.474,18 Ha
SU-NC Suelo Urbanc No Consolidado: 119,16 Ha
SUR-D Suelo Urbanizable Delimitado Residencial: 630,34 Ha
SUR-D Suelo Urbanizable Delimitado Industrial: 160,65 Ha
SUR-D Suelo Urbanizable Delimitado Terciario: 25,44 Ha
SUR-N Suelo Urbanizable No Delimitado Residencial: 279,86 Ha
SR-C  Suelo Rustico Comun: 140,80 Ha
SR-EU Suelo Rstico de Entorno Urbano: 108,95 Ha
SR-PI Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras: 306,00 Ha
SR-PN Suelo Rustico con Proteccién Natural: 624,80 Ha
[ sr-pA suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria: 100.24 Ha
SR-PC Suelo Ristico con Proteccién Cuitural: 15,36 Ha
SR-PE Suelo Rustico con Proteccién Especial: 12,25 Ha

wessssesses  Delimitacién del Plan Especial de Proteccién de las Riberas del Tormes: 593,18 Ha

Delimitacién del Plan E: | de P i6n del C.H.: 86,23 Ha

e, D@limitacion del término municipal: 3.998,04 Ha
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Sefialar finalmente, que el Plan Especial de Proteccion del rio Tormes y arroyo del Zur-
guen, que en el anterior informe se sefiala que estaba en proceso de redaccion, resulté aprobado
definitivamente por el Pleno Municipal de fecha 2 de diciembre de 2.010 (B.O.C.y L. 25/1/2011).

Lo que se informa a los efectos oportunos.

En Salamanca, a 13 de enero de 2.014.

\
\

El Coordi\ldof de la Gerencia del P.M.V:

El Gerente

/

N/

Alfredo Andrés Holgado.
Arquitecto

Eugenio CArcho Bragado. E gy ‘
Arquitecto \

L
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ANEXO-II-

ORDENANZA NUM. 45

PRECIO PUBLICO POR LA UTILIZACION DE SERVICIOS DEPORTIVOS Y
RECREATIVOS MUNICIPALES

Articulo 1°. Concepto.

De conformidad con lo previsto en el art. 127, en relacion con el art. 41, del
Texto refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, este Ayuntamiento establece el precio
publico por la prestacion de los servicios de utilizacion de equipamientos deportivos
municipales especificados en las tarifas contenidas en el apartado 2 del articulo 3°, que
se regira por la presente Ordenanza.

Articulo 2°. Obligados al Pago.

Estan obligados al pago del precio publico regulado en esta Ordenanza quienes se
beneficien de los servicios o actividades, prestados o realizados por este Ayuntamiento,
a que se refiere el articulo 1°.

Articulo 3°. Cuantia.

1. La cuantia del precio publico regulado en esta Ordenanza sera la fijada en la Tarifa
contenida en el apartado 2 de este articulo para cada uno de los distintos servicios o
actividades.

2. La tarifa de este precio publico sera la siguiente:

1.- Pabellones Municipales de Deportes:

1. Entrenamientos, por hora o fraccion 19,72

2. Competiciones deportivas sin taquillaje, por partido 26.76
3. Competiciones deportivas con taquillaje, por partido 173.04
4. Salas divisibles, por hora o fraccion 10,11

5. Recargos por iluminacion, por hora o fraccion 19.14

6. Calefaccion, cada hora o fraccion 116,02

2.- Pistas Polideportivas exteriores:
1. Entrenamientos, por hora o fraccion 9,36

2. Competiciones, por partido 9,36
3. Recargo por iluminacion, por hora o fraccion 0,92
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3.- Pistas de Tenis:

1. Entrenamientos, por hora o fraccion 6,00
2. Competiciones, por partido 6,00

4.- Frontones:

Aire libre

1. Entrenamientos, por hora o fraccién 6,00

2. Competiciones, por partido 6,00

3. Recargo por iluminacidn, por hora o fraccion 1,00

Fronton cubierto

1. Entrenamientos, por hora o fraccion 7,00

2. Competiciones, por partido 7,00

3. Recargo por iluminacion, por hora o fraccion 4,00

5.- Pistas de Padel:

1. Uso de pista para entrenamientos, por hora o fraccion 8,61
2. Recargo por iluminacion de pista, por hora o fraccion 2,16

6.- Campos de Futbol:
Campos de tierra

1. Entrenamientos, por hora o fraccion 12,00

2. Competiciones deportivas sin taquillaje, por partido 22,12
3. Competiciones deportivas con taquillaje, por partido 52,07
4. Recargo por iluminacion, por hora o fraccion 15,99

Campos de hierba (artificial o natural)

1. Entrenamientos, por hora o fraccién 19,35

2, Competiciones deportivas sin taquillaje, por partido 33,5
3. Competiciones deportivas con taquillaje, por partido 56,23
4. Recargo por iluminacion, por hora o fraccion 12,83

5. Fatbol 7, por hora o fraccion 14,45

7.- Salas de musculacién y halterofilia:

1. Uso individual adultos, por hora o fraccion 2,32
2. Uso colectivo (méximo 15 personas) por hora o fraccion 16,27
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8.- Pistas de Atletismo de Salamanca:

1. Uso individual adultos, por hora o fraccion 1,67

2. Uso colectivo (méx. 15 personas), por hora o fraccion 15,73

3. Clubes deportivos de atletismo (minimo 15 personas)

= Hasta 40 personas (al mes) 101,93

= A partir de 40 personas (al mes) 145,36

4. Competiciones deportivas sin taquillaje, por hora o fraccion 17,28

El pago de las tarifas da Unicamente derecho a la utilizacion del recinto y de sus
servicios e instalaciones.

9.- Por la participacion en cursos y actividades organizadas por la Concejalia de
Deportes, dirigidas con preferencia a las personas empadronadas en la ciudad de
Salamanca. Estas Actividades seran incompatibles entre si, cuando la demanda
supere las plazas ofertadas.

1. Actividades de adultos. Inscripcion trimestral. El precio que figura en cada apartado
es trimestral.

1.1 Gimnasia de Mantenimiento

2 dias a la semana 14,97

3 dias a la semana 22,46

1.2. Aerobic
2 dias a la semana 14,97
3 dias a la semana 22,46

1.3. Yoga
2 dias a la semana 22,46
3 dias a la semana 33,69

1.4. Tenis
2 dias a la semana 22,46
3 dias a la semana 33,69

1.5 Pilates

2 dias a la semana 22,46

3 dias a la semana 33,69

2. Escuelas de Promocion Deportiva. Cuota mensual. 5,42

3. La tarifa de este precio publico para los beneficiarios de los servicios o actividades
prestados o realizados por este Ayuntamiento, que pertenezcan a unidades familiares
empadronadas en la ciudad de Salamanca:

De 6 miembros sin superar 3 veces el S.M.I.
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De 5 miembros sin superar 2'5 veces el S.M.I.
De 4 miembros sin superar 2 veces el S.M.1.
De 3 miembros sin superar 1'5 veces el S.M.I.
De 2 miembros sin superar 1 vez el S.M.I.
sera la siguiente:

1- Por la participacion en cursos y actividades organizadas por la Concejalia de
Deportes.

EPIGRAFE PRIMERO
1. Actividades de adultos. Inscripcion trimestral. El precio que figura en cada apartado
es trimestral:

1.1. Gimnasia de Mantenimiento y Aerébic
2 dias a la semana 7,54
3 dias a la semana 11,33

1.2. Yoga, Tenis y Pilates
2 dias a la semana 11,33
3 dias a la semana 16,99

2. Escuelas de Promocién Deportiva. Cuota mensual 2,40

EPIGRAFE SEGUNDO

1. Utilizacion de pistas de tenis:

Por utilizacion de pistas de tenis, por persona y hora 0,92
Por iluminacién, cada Kw./hora o fraccion 0,25

A efectos de aplicacion de esta tarifa se entiende por ingresos familiares los
correspondientes a los miembros de la unidad familiar, computandose como ingresos y
miembros aquéllos que sefiala la Ley reguladora del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas.

Cuando en cualquiera de los miembros de la unidad familiar concurra la
circunstancia de discapacidad fisica o psiquica, en el grado que sefiala la Ley reguladora
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas como determinantes de la
deduccidn, ese miembro se computara como dos a efectos del célculo del nimero de
componentes de la unidad familiar.

De igual forma se computaran como dos a efectos sefialados los pensionistas por
razon de viudedad o de jubilacion y los desempleados que tengan personas dependientes
econdémicamente, no pudiendo computarse por mas de dos, aunque concurran mas de
una circunstancia. En los colectivos sefialados en este parrafo solo sera computable
como dos, una sola persona por unidad familiar.
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La aplicacion de esta tarifa se efectuara a instancia de los interesados,
formalizandose ante el O.A.G.E.R., que podré efectuar las comprobaciones que estime
oportunas, y podra solicitar los documentos justificativos correspondientes.

Las tarifas por la utilizacion del Pabellon Municipal de Deportes, campo de
fatbol y pistas de tenis para entrenamientos no profesionales, se reduciran en un 15%
para los equipos de benjamines, alevines, infantiles y juveniles y en un 10% para los
equipos de adultos.

Avrticulo 4°. Obligacion de Pago.

1. La obligacién de pago del precio publico regulado en esta Ordenanza nace
desde que se preste o realice cualquiera de los servicios o actividades especificados en
el apartado 2 del articulo 3°.

2. El pago del precio publico se efectuara en el momento de entrar al recinto o de
solicitar la utilizacion de los servicios e instalaciones o la participacion en cursos o
actividades deportivas y recreativas.

3. El Ayuntamiento podra concertar Convenios especiales de colaboracion con
los usuarios que se indican a continuacion, y en los que podra fijarse una reduccién total
o parcial del importe de la cantidad a abonar por este precio publico en la misma
proporcion a los equivalentes econdmicos que supongan las obligaciones que se fijan en
aquéllos, siendo indispensable que los fines de la colaboracién sean de indole deportivo
0 de interés municipal:

1. Federaciones deportivas y sus Centros de Tecnificacion
2. Clubes deportivos

3. Centros escolares

4. Servicio de Deportes de las Universidades de Salamanca
5. Asociaciones de Vecinos

Para acceder a este tipo de Convenios serd requisito indispensable que la
instalacidn se destine a fines deportivos y sociales, estos fines deben estar recogidos en
los estatutos del solicitante y que la Entidad esté legalmente constituida y registrada.

Las Asociaciones de Vecinos de nuestra ciudad quedan exentas del pago del precio
publico siempre que celebren Unicamente la final deportiva con motivo de sus fiestas y en las
instalaciones ubicadas en su ambito geografico.

Asimismo, no estaran sujetos al pago del precio publico los usuarios que no superen la
edad y categoria juvenil, siempre y cuando que la practica deportiva se refiera a:

1. Horas lectivas de centros de ensefianza.
2. Competiciones oficiales del Deporte Escolar.
3. Escuelas de promocion deportiva municipales.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor el dia de su publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia, y comenzara a aplicarse a partir del dia 1 de enero de 2013, permaneciendo en
vigor hasta su modificacion o derogacion expresas.
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ANEXO -I111-

MODELO DE DESIGNACION COMO CONFIDENCIAL DE INFORMACION
FACILITADA POR LA EMPRESA

(Presentacion opcional)

D con
DNI N , en representacion de la
(01 0) 4] B , con CIF
N0 , con relacion a la exigencia establecida en la clausula 154 del

PCAP que rige la licitacion del contrato de concesion de obra publica para la
terminacion de la ampliacién, reforma y explotacion del Parque Deportivo de La
Aldehuela.

DECLARO:

1.- Que en relacién con la documentacién aportada en la licitacion publica del
expediente de contratacion de referencia, se consideran confidenciales las
siguientes informaciones que constan en la misma:

N° IDENTIFICACION

SOBRE DOCUMENTO PAGINA EXTRACTO DEL ASUNTO

2.- Que dicho caréacter confidencial se justifica en las siguientes razones:
(se motivara la confidencialidad de los documentos)

3.- Que dicho caracter queda, ademas, reflejado con claridad) en los citados documentos
antes sefialados:

(se identificara con claridad, por cualquier medio —sobreimpresién, al margen de
cada péagina, en distinto color, o cualquier otra forma- en cada documento la
informacidn que se considera confidencial).

(Fecha y firma del declarante)
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Anexo -1V-

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE CONFORME AL
ART. 146.4 DEL TRLCSP DE CUMPLIR LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS
EN EL TRLCSP Y EN LOS PLIEGOS DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS
Y TECNICAS PARA CONTRATAR CON EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SALAMANCA.

D. con D.N.I. n° , en
nombre propio o0 en representacion de la Sociedad , con C.I.LF.n°
, en relacién con el procedimiento
convocado para la contratacion de

DECLARA

Que al tiempo de finalizar el plazo de presentacidn de proposiciones en dicha
licitacion, la empresa , sus administradores vy
representantes, asi como el firmante, cumplen las condiciones establecidas para contratar
con la Administracion en el Real Decreto Legislativo 3/2011 de 14 de noviembre, que
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (art. 146.4
TRLCSP), y en los pliegos de condiciones administrativas y técnicas.

Asimismo, manifiesta expresamente su compromiso de poner a disposicion
del 6rgano de contratacion toda la documentacidn que a tales efectos le sea requerida, de
conformidad con el art. 146.4.2° del TRLCSP vy, siempre, antes del acto de adjudicacion
del contrato, caso de resultar propuesto para tal fin.

En a de 20 .

[D.N.I. firmante]

Firmado
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Anexo -V-

MODELO DE PROPOSICION TECNICA

D. , provisto de Documento Nacional de Identidad n°®

, con domicilio en , actuando en nombre propio (6 en
representacion de , C.LF. n° , con domicilio social
en ), enterado de los Pliegos de Clausulas Administrativas y Técnicas

que rigen el procedimiento abierto para la concesion de obra publica: PARA LA
TERMINACION DE LA AMPLIACION, REFORMA Y EXPLOTACION DEL PARQUE
DEPORTIVO DE LA ALDEHUELA (COMPLEJO DEPORTIVO MUNICIPAL LA
ALDEHUELA), los acepta en su integridad, adjunta los siguientes documentos exigidos
en los que se detallan sus caracteristicas funcionales, y CONDICIONES TECNICAS:

1.Proyecto de Gestion y Explotacion.

1.1 Plan de utilizacion, organizacién y funcionamiento del servicio.
1.2 Plan de calidad.

1.3 Plan de formacion.

1.4 Plan de apertura de instalaciones.

1.5 Propuesta de planes de mantenimiento y conservacion del Complejo
Deportivo de “La Aldehuela”.

1.6 Plan de limpieza de las instalaciones.

1.7 Relacion de material y equipamiento propuesto para la prestacion del
servicio.

1.8 Mejoras e incremento del numero de ocupaciones de la instalacion:

a.) Planes y acciones de promocién de la instalacion y sus servicios,
destinados a la captacion de nuevos usuarios.

b.) Ampliacion de horarios de ocupacién en horario de méxima
afluencia.

1.9 Propuestas para mejorar el control y seguimiento por parte del Ayuntamiento
de los ingresos de explotacion del concesionario.

2. Organizacion y planificacion de los servicios.

.1 Programa técnico de actividades

2.2 Mejoras técnicas y calidad del servicio

2.3 Escuelas deportivas

.4 Organizacion de competiciones y/o campamentos deportivos

N

2.5 Otras actividades propuestas por el licitador
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3. Criterios técnicos en fase de obra.

a.) Presentacion de variantes, mediante una memoria técnica.

b.) Elaboracion del PROYECTO MODIFICADO DE EJECUCION DE REFORMA
Y AMPLIACION DE LA ALDEHUELA como complementario del PROYECTO
DE EJECUCION DE REFORMA Y AMPLIACION DE LA ALDEHUELA

aprobado.
c.) Estudio de la ejecucion de la obra y calidad de las empresas que participen,

segun el siguiente desglose.
e Programa de trabajo de la obra a realizar.

e Especializacion de empresas que ejecuten las instalaciones especiales.

e Prevision, titularidad o compromiso, garantia y proximidad de las fuentes
de suministros de materiales elaborados y de los procedentes de plantas y
canteras.

e Cualificacion profesional del Jefe de Obra, encargado y demés personal
técnico adscrito expresamente por el licitador para la ejecucion de la
obra, asi como la organizacién funcional de dicho personal.
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ANEXO-VI-
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA
D. , provisto de Documento Nacional de Identidad n°
, con domicilio en , actuando en nombre propio (6 en
representacion de ,C.LF. n° , con domicilio social
en ), enterado de los Pliegos de Clausulas Administrativas y Técnicas

que rigen el procedimiento abierto para la concesion de obra publica: PARA LA
TERMINACION DE LA AMPLIACION, REFORMA Y EXPLOTACION DEL PARQUE
DEPORTIVO DE LA ALDEHUELA (COMPLEJO DEPORTIVO MUNICIPAL LA
ALDEHUELA), los acepta en su integridad, adjunta los documentos exigidos en los que
se detallan sus caracteristicas funcionales, y se compromete a tomar a su cargo la
concesion en las siguientes CONDICIONES:

a) Subvencion al déficit de explotacion solicitada.
b) Presentacion de una mayor fianza econdémica de la obra.
c) Mayor plazo de garantia de la obra.

Asimismo, se acompafia el Estudio Econémico Financiero de la concesidn que se ajusta
al estudio de viabilidad sobre la explotacion del Complejo Deportivo Municipal La
Aldehuela en su anexo Il denominado estudio econémico financiero complejo deportivo
La Aldehuela, incorporando, a su vez, la propuesta de tarifas del servicio.
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ANEXO VII

Modelo de Estudio Econémico Financiero de la concesiéon

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
DEPORTIVO MUNICIPAL LA ALDEHUELA

EXPLOTACION

COMPLEJO

Gastos

%

Prod. Limpieza

Aprovisionamento

Ferreteria/electric.

Trab. otras empresas

Total Consumos Externos

Gas

Electricidad

Agua

Teléfono

Total Suministros

Contratos Mantemto.

Contratos Mmto.Jardines

Contratos Seguridad

Reparaciones

Total Mantenimento

Seguros R.C.

Consultoria/Asesoria

Gestoria/ Riesgos Lab

Total Servicios Prof.

Material Oficina

Publicidad

Serv. Postales/ Envios

Suscripciones

Botiquin

Deco/ Mobiliario

Tributos/ Basuras/ IAEs

Otros gastos

Total Otros

Fijo

Vestuario

Desplazamientos

Formacioén

Bajas

Total Personal

Renovacién instalaciones

Subtotal gastos

10%0 Gastos Generales y Beneficio industrial

Gastos financieros

Amortizacién inversion

TOTAL GASTOS

Ingresos

%

Futbol

Rugb

Ciclismo/Velédromo

Padle

Mini Golf

Sqguash (cubierto)

Rocéddromo

Patinaje, Skate

Baloncesto, Minibasket, Futbol sala (cubierto)

Tiro con _arco

Voley playa

Tenis

Frontén

Atletismo

Total Ingresos Serv.Deport

Ingresos Cafeteria

Otros Ingresos (espectaculos...)

TOTAL INGRESOS

CONCEPTO

GASTOS

INGRESOS

DIFERENCIA

SUBVENCION EXPLOTACION

SUBVENCION COMPENSACION INVERSIONES

SUBVENCION TOTAL

(Lugar, fecha y firma del licitador)
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